Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 23.05.2018

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen

Vorlage Nr. 19/522-S
far die Sitzung der stadtischen Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen
am 29.05.2018

und

Vorlage Nr. 19/442
fur die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)
am 29.05.2018

Uberseestadt

Erster stadtebaulicher Vertrag zur Entwicklung des ehemaligen Kellogg-Areals

A. Problem

Die Entwicklung der Sidseite des Europahafens ist ein Schwerpunktprojekt fur die
weitere Entwicklung der Uberseestadt. Mit der Aufgabe der Cerealien-Produktion an
diesem Standort besteht die Moglichkeit, das insgesamt ca. 41,5 ha grol3e Gebiet, das
gekennzeichnet ist durch eine aul3erordentliche Lagegunst, die sich aus der
Wasserlage zwischen Europahafen und Weser und der unmittelbaren Nahe zur
Innenstadt ergibt, zeitnah zu entwickeln. Hierfir sind die notwendigen Voraussetzungen
zu schaffen. Die Entwicklung des ehemaligen Kellogg-Areals ist dabei ein zentraler
Baustein.

Vor diesem Hintergrund haben Bremen und die Fa. Kellogg in einem Letter of Intent
(Lol) am 30.10.2017 vereinbart, gemeinsam das Ziel einer abgestimmten und
zukunftsfahigen Projektentwicklung zu verfolgen, die stadtebaulich und wirtschaftlich
eine nachhaltige Losung flr beide Seiten darstellt. Um dieses Ziel zu erreichen, haben
die Parteien vereinbart, bis zum 31.05.2018 einen stadtebaulichen Vertrag fur die
Entwicklung des Grundstiicks zu schlieBen und die fur die Entwicklung erforderlichen
Mafllnahmen gemeinsam umzusetzen. Der Lol hat den Deputationen fir Wirtschatft,
Arbeit und Hafen sowie fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft am 15.11.2017 bzw. 30.11.2017 zur Kenntnisnahme vorgelegen.



B. Lésung

Entsprechend den Vereinbarungen im Lol wurden in einem kooperativen Prozess in
enger Abstimmung aller Akteure erste staddtebauliche Planungen in Form von
Vorstudien erarbeitet, um eine Grundlage fur den abzuschlieRenden ersten
stadtebaulichen Vertrag zu erhalten.

Im Prozess hat sich frih abgezeichnet, dass — wie im Lol schon als denkbare Option
angelegt — das Unternehmen WPD, das seinen Firmensitz in direkter Nachbarschaft
zum Kellogg-Areal hat, beabsichtigt, Kauferin des Grundstiicks und Vorhabentragerin
zu werden.

In Abstimmung mit den Firmen Kellogg und WPD wurden entsprechend den Vorgaben
im Lol in einem 2-phasigen Verfahren stadtebauliche Vorstudien erarbeitet:

1. In der ersten Phase wurde durch sechs international tatige Buros die Gesamtflache
der Sildseite des Europahafens bearbeitet. Dieses war notwendig, um die
Einbindung der Planungen fir das Kellogg-Areal in die Entwicklungsperspektiven fir
die Gesamtflache sicher zu stellen.

2. In der zweiten Phase haben auf Grundlage der Ergebnisse aus Phase 1 drei Biros
ihre lIdeen fur das Kellogg-Areal vertieft.

Diese stadtebaulichen Vorstudien wurden am 18. bzw. am 19.04.2018 den
Deputationen fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen sowie fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vorgestellt und lieferten erste Aussagen
zu Ausnutzbarkeit, ErschlielBung, Baufeldern und Freiraumstrukturen. Sie sind
wesentliche Grundlage fur den ersten stadtebaulichen Vertrag.

Im weiteren Verfahren werden auf dieser Grundlage die Planungen sowohl fur die
gesamte Sudseite des Europahafens als auch fur das Kellogg-Areal weiterentwickelt.
Fur das Gesamtareal wird in der zweiten Jahreshélfte eine Rahmenplanung mit breiter
Offentlichkeitsbeteiligung beginnen. Sobald die Kerninhalte fiir das Kellogg-Areal
ablesbar sind, wird in enger Verzahnung mit der Rahmenplanung fiir dieses Areal eine
stadtebauliche Quartiersplanung erarbeitet werden, die dann auch Grundlage fur
nachfolgende Bebauungsplane und weitere stadtebauliche Vertrage werden wird.

Zwischenzeitlich hat die Fa. WPD bzw. eine 100 %-ige Schwestergesellschaft — die
Europa Immobilien GmbH — einen Kaufvertrag mit der Fa. Kellogg Uber das Areal
geschlossen, dessen Wirksamkeit unter der Bedingung des Abschlusses eines ersten
stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt steht. Da sich diese Entwicklung friihzeitig
abzeichnete, war die spatere Kauferin von Anfang an in den Planungs- und
Abstimmungsprozess eng eingebunden. Letztlich haben sich Stadt und Kellogg darauf
verstandigt, dass die Kauferin und nicht die Fa. Kellogg Vertragspartei des ersten
stadtebaulichen Vertrages wird.

Der jetzt als Anlage beigefligte Entwurf des ersten stadtebaulichen Vertrages wird zu
einem im gesamten Planungsprozess friilhen Zeitpunkt geschlossen. Insofern werden
dort vor allem Eckpunkte fur die weitere Projektentwicklung festgelegt, die bei
fortgeschrittener Planung prazisiert und in weitere stadtebauliche Vertrage minden
werden. Diese Eckpunkte beinhalten u.a. folgende Aspekte:

- Ubernahme der Kosten fiir weitere Planungen und Realisierungen der
notwendigen Erschliel3ung, des Hochwasserschutzes und der Grunflachen,
Uberwiegend mit Hinweisen zu spéter notwendigen Differenzierungen,

- Bereitstellung von Grundstucksflachen fur den Schulbau,
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- Sicherstellung der Versorgung mit Kitas,

- Ableitung einer méglichen, auf dem Areal realisierbaren Bruttogeschossflache
mit einem vorgesehenen Nutzungsanteil von 50 % fir Wohnen,

- geforderter Wohnungsbau mit einem Anteil von 25 %,

- Sicherung von Architektur- und Freiraumqualitaten,

- Zielaussagen fur ein Mobilitats- und Energiekonzept, das tUber heutige Standards
deutlich hinausgehen soll.

C. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich in dem stadtebaulichen Vertrag zu einer
Kostentibernahme der Projektentwicklungskosten. Dies schliel3t die anteiligen
Planungskosten ebenso ein wie die ErschlieRungskosten, Kosten zur Herstellung des
notwendigen Hochwasserschutzes sowie zur Herstellung von Griunflachen.

Mit der Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertrags sind fur die Freie Hansestadt
Bremen zunéchst keine finanziellen Verpflichtungen verbunden. Der Kaufvertrag
zwischen Kellogg und der Europa Immobilien GmbH (K&auferin) wurde mit einer
aufschiebenden Bedingung abgeschlossen. Das Zustandekommen hangt somit vom
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bis zum 31.05.2018 ab. Fur den Fall, dass
der vorgesehene stadtebauliche Vertrag nicht abgeschlossen werden wirde, ist im Lol
als gemeinsames Ziel formuliert, dass die Stadt Bremen und Kellogg einen Kaufvertrag
Uber den Erwerb des Grundstiickes bis Ende 2018 abschlieRen wollen. Hierbei wird im
Lol geregelt, dass in diesem Fall Bremen eine Kaufoption zum planungsunbeeinflussten
Wert in H6he von ca. 20 Mio. € erhalt.

Im Zuge der Umsetzung des stadtebaulichen Vertrages, d.h. der konkreten Entwicklung
der Sudseite Europahafen einschliel3lich des Kellogg-Areals ergeben sich auch
Aufwendungen fur die Freie Hansestadt Bremen (Planung, Hochwasserschutz,
ErschlieBung, etc.), die bedarfsgerecht im Rahmen der Haushalts- und
Wirtschaftsplanaufstellung des Sonstigen Sondervermdgens Uberseestadt zu
bertcksichtigen sind.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen sind mit der Vorlage nicht verbunden.
Der in der Vorlage beschriebene Prozess zur Entwicklung des Kellogg-Grundstuicks in
der Uberseestadt richtet sich an alle Bevdlkerungsgruppen. Im Rahmen der konkreten

Planungsaufgaben sind Gender-Aspekte  konkret einzubeziehen und zu
berticksichtigen.

D. Negative Mittelstandsbetroffenheit

Die Prufung nach dem Mittelstandsférderungsgesetz hat keine qualifizierte (negative)
Betroffenheit fur kleinste, kleine und mittlere Unternehmen ergeben.
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E. Beschluss

. Die stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft stimmt dem als Anlage beigeflgten stadtebaulichen Vertrag zur
Entwicklung des Kellogg-Gelandes in der Uberseestadt zu.

. Die stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft nimmt zur Kenntnis, dass fir das Gesamtareal der Uberseeinsel in
der zweiten Jahreshalfte 2018 eine Rahmenplanung mit breiter
Offentlichkeitsbeteiligung beginnen wird, deren Ergebnisse voraussichtlich im
Sommer 2019 vorliegen werden.

. Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Héafen stimmt dem als Anlage
beigefligten stadtebaulichen Vertrag zur Entwicklung des Kellogg-Gelandes in der
Uberseestadt zu.

. Die stadtische Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen nimmt zur Kenntnis, dass
fur das Gesamtareal der Uberseeinsel in der zweiten Jahreshélfte 2018 eine
Rahmenplanung mit breiter Offentlichkeitsbeteiligung beginnen wird, deren
Ergebnisse voraussichtlich im Sommer 2019 vorliegen werden.
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ENTWURF - Stand 23.05.18

ERSTER STADTEBAULICHER VERTRAG
ZUR ENTWICKLUNG DES EHEMALIGEN KELLOGG-
AREALS UND DER BENACHBARTEN FLACHEN

zwischen

der Europa Immobilien GmbH, vertreten durch
den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer

Dr. Klaus Meier, Stephanitorsbollwerk 3, 28217 Bremen,

- die Europa Immobilien GmbH nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

und der

Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch
den Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Contrescarpe 72

28195 Bremen

- nachfolgend ,Stadt" oder ,Stadt Bremen“ genannt,

die Vorhabentrégerin und die Stadt gemeinsam

nachfolgend ,Parteien” genannt -.

Praambel

1. Die Vorhabentragerin wird Eigentiimerin von Grundstticken, die bisher im Ei-
gentum einer Gesellschaft des Kellogg-Konzerns stehen, der Kellogg Manufac-
turing GmbH & Co. KG (,bisherige Eigentimerin“). Kellogg hatte auf diesen
Grundstiicken Uber viele Jahre Cerealien hergestellt. Die Produktion von Cerea-
lien ist eingestellt. Die derzeit im Eigentum von Kellogg stehende, von der Vor-
habentragerin im Grundstickskaufvertrag gekaufte Flache ist in Anlage P1 farb-

lich hinterlegt; sie wird nachfolgend als ,,Grundstiick” bezeichnet.
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2. Die Stadt Bremen verfolgt auf diesem Grundstiick und auf den benachbarten
Grundstiucken kurz-, mittel- und langfristig stadtebauliche Ziele. Angestrebt wird

ein kooperatives Vorgehen.

3. Die Stadt Bremen und die bisherige Eigentimerin haben in Verfolgung dieses
Ansatzes unter dem 30.10.2017 einen einfachschriftlichen Letter of Intent ge-
schlossen (,LOI%), der gemeinsame Ziele definiert, den Planungsablauf, die Kos-
tentragung, den Ausschluss von Bodenspekulationen und eine Kaufoption fir die
Stadt Bremen sowie Projekt-Meilensteine regelt. Nach diesem LOI soll ein Stad-
tebaulicher Vertrag bis zum 31.5.2018 geschlossen werden, in dem die im LOI
dargestellten Eckpunkte konkretisiert und weitere zu regelnde Punkte verbindlich
festgelegt werden. Nach dem LOI beabsichtigen die bisherige Eigentimerin und
die Stadt, die grundsatzlichen Regelungen fur die zuklnftige Entwicklung des
Grundstiicks in einem stadtebaulichen Vertrag zu treffen. Eine VerduRerung des
Grundstuicks an einen Dritten kdnne nur im Einvernehmen mit Bremen erfolgen.
In diesen Kaufvertrag solle eine Regelung aufgenommen werden, dass dieser
Dritte in die abgestimmten Regelungen des stadtebaulichen Vertrages eintrete
bzw. die hieraus erwachsenden Verpflichtungen der bisherigen Eigentiimerin
vollstandig und schuldbefreiend Ubernehme. Bremen erklarte im LOI bereits die
Bereitschaft, die Gesellschaft WPD oder eines ihrer Tochterunternehmen als
einen potentiellen Kaufer anzuerkennen. Der Verzicht auf Vorkaufsrechte setze
seitens Bremen voraus, dass der stadtebauliche Vertrag zwischen ,Bremen und

Kellogg's oder dem Dritten“ abgeschlossen worden sei.

4. a) Die bisherige Eigentimerin und die Vorhabentragerin haben unter dem
21.3.2018 in einer Rahmenurkunde einen Grundstiickskaufvertrag mit Auflas-
sung (UR-Nr. 216/2018 des Notars Hermann Strover in Bremen, ,Notar”) ge-
schlossen, mit dem das Gelande der bisherigen Eigentiimerin an die Vorhaben-

tragerin verkauft wird (,Grundstiickskaufvertrag®).

b) Dieser Grundstickskaufvertrag steht nach Teil lll, Absatz 3, Buchst. a), Seite 5
der Rahmenurkunde unter der aufschiebenden Bedingung, dass spétestens bis
zum 31.5.2018 (24.00 Uhr) ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der K&uferin
(der Vorhabentragerin) und der Stadt Bremen Uber die zukinftige Gestaltung und

Nutzung des Kaufobjekts abgeschlossen wurde.
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5. Zur Umsetzung des kooperativen Vorgehens befinden sich die bisherige Ei-

gentimerin, die Vorhabentragerin und die Stadt Bremen derzeit in standigem

Austausch. Bisher wurden in zwei Phasen stadtebauliche Vorstudien erarbeitet:

e Phase 1: Betrachtung des Gesamtareals der Sidseite des Europahafens
durch 6 Biros; Bearbeitungszeit bis Mitte Februar 2018

o Phase 2: Vertiefung von drei der Entwiirfe aus Phase 1 fir das Kellogg-Areal

(das Grundstiick) durch ausgewahite Biros; Bearbeitungszeit bis Mitte April

6. Das weitere Vorgehen wird die derzeitigen Entwicklungen in der Uberseestadt
berlicksichtigen. In einem nachsten Schritt wird auf Grundlage der Vorstudien
unter Beteiligung der Offentlichkeit eine Rahmenplanung fir die gesamte Sudsei-
te des Europahafens erarbeitet. Diese wird wiederum eine Grundlage fir den

fortzuschreibenden Masterplan der gesamten Uberseestadt sein.

7. Im weiteren Vorgehen wird als Vertiefung der Rahmenplanung fir die gesamte
Sldseite des Europahafens fir das Grundstiick eine stadtebauliche Quartiers-
planung erarbeitet. Die Stadt wird ein Bauleitplanverfahren oder mehrere Bau-
leitplanverfahren fuhren. Zur vorlaufenden und begleitenden Sicherung der Ziele
und zur Regelung des weiteren Vorgehens sowie der Kostentragung schlieRen
die Parteien den vorliegenden ersten stadtebaulichen Vertrag. Entsprechend des
dann erreichten Standes der Projektentwicklung wird es zu einem spéateren Zeit-

punkt einen zweiten stadtebaulichen Vertrag geben.

Die Ergebnisse der Vorstudien sind noch keine verbindliche Festlegung der kiinf-
tigen stadtebaulichen Struktur in diesem ersten Vertrag. Sie stellen aber die
Grundlage fur die gemeinsame Entwicklung des Grundstiicks und des gesamten
Areals dar und bilden den Ausgangspunkt fir die gemeinsame und unter Beteili-
gung der Offentlichkeit stattfindende Rahmenplanung. Weitere Planungsschritte
in Form von Fachgutachten und -planungen etc. sowie die rechtlich notwendigen
Verfahren (z.B. der Bauleitplanung) mit weiteren erganzenden und konkretisie-

renden stadtebaulichen Vertragen werden sich anschlie3en.

8. Die Parteien streben an, dass die Nutzung des vorhandenen Bahnanschlusses
fur die Anlieferung des Hochregallagers bereits vor Nutzungsaufgabe des Hoch-
regallagers eingestellt wird. Die bisherige Eigentimerin hat ihr grundséatzliches
Einverstéandnis zur Aufgabe ihrer Gleisnutzung gegentber der Stadt erklart (An-

lage P8). Einzelheiten tber die Abwicklung dieser Nutzungsaufgabe werden die
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Stadt und die friihere Eigentiimerin unter Einbeziehung der Vorhabentragerin in

einer gesonderten Vereinbarung treffen.

9. Im Rahmen des kooperativen Vorgehens hat die bisherige Eigentimerin ihre

Rechtsbehelfe gegen die Entwicklung des Europahafen-Areals zuriickgenommen

10. Die Vorhabentragerin wird zum Zeitpunkt des Abschlusses des vorliegenden
stadtebaulichen Vertrages Uber Beteiligungsgesellschaften von Herrn Dr. Klaus
Meier und Herrn Dr. Gernot Blanke — je zur Héalfte — gehalten. Herr Dr. Klaus
Meier und Herr Dr. Gernot Blanke sind identisch mit den Gesellschaftern der Fa.
WPD, es handelt sich somit bei der Vorhabentragerin um eine Schwestergesell-

schaft.

11. Vor dem Hintergrund der in vorstehender Nr. 3 wiedergegebenen Inhalte des
LOI sowie der in vorstehender Nr. 10 wiedergegebenen Gesellschafterstruktur
der Vorhabentragerin gehen die Parteien davon aus, dass der Abschluss des
vorliegenden stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt und der Vorhaben-
tragerin die Bedingung im Kaufvertrag, die unter vorstehender Nr. 4 b) wiederge-
geben ist, erfiillt. Die Vorhabentragerin erklart, dass der Notar ihr gegentber be-
statigt hat, dass mit dem Abschluss des ihm vorgelegten Entwurfs dieses stadte-
baulichen Vertrages mit Stand vom 17.05.18 die oben unter 4 b) dargestellte Be-

dingung erfullt ware."


http:17.05.18
http:Stand23.05.18

ENTWURF - Stand 23.05.18

Bestimmungen

§1
Vertragsgebiet, Grundstiick

Der Vertrag betrifft im Wesentlichen das Gebiet, das in Anlage S1 rot umrandet

gekennzeichnet ist (,Vertragsgebiet®).

2.1

2.2

2.3

§2
Vorhaben, insbes. Nutzungsverteilung

Stadt und Vorhabentragerin streben eine ausgewogene Nutzungsvertei-
lung an. Bei der Entscheidung, welche Flachen einer Wohnnutzung oder
einer anderen schutzbedurftigen Nutzung zugefuhrt werden kénnen, sind
neben anderen stadtebaulichen Aspekten die noch naher zu untersu-
chenden Restriktionen insbesondere durch Immissionen, die von auller-
halb auf das Grundstiick einwirken, zu bertcksichtigen. Dabei ist das Inte-
resse der umliegenden Gewerbebetriebe an Bestand und Entwicklung zu

bertcksichtigen.

Die Vorstudien schlagen fur das Grundstlick eine Bruttogeschossflache
(,BGF") zwischen ca. 220.000 und 250.000 m2 vor. Die Vertragspartner
gehen davon aus, dass die Halfte dieser BGF fiir Wohnen zur Verfligung
stehen soll, also ca. 110.000 m2 bis 125.000 m2. Die andere Hélfte dieser
BGF soll fir Gemeinbedarfseinrichtungen, gewerbliche Nutzungen und
oberirdische Stellplatzeinrichtungen zur Verfigung stehen. Bei durch-
schnittlich ca. 100 m? BGF je Wohneinheit ergében sich ca. 1.100 bis
1.250 Wohneinheiten.

Die Auswahl der konkreten Zielwerte fir Gewerbe und sonstige Nutzun-
gen aus dem dargestellten Zielkorridor wird sich bei der Konkretisierung
der Planung unter Gesamtabwégung aller relevanten Faktoren in Ab-

stimmung zwischen den Vertragspartnern ergeben.

Die Vorhabentragerin wird noch néher zu definierende Bestandsgebaude,

wie z.B. das Silo, erhalten und einer neuen Nutzung zufuihren, sofern dies
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3.1

3.2

4.1

unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir das jeweilige Bestandsgebau-

de vertretbar ist.

§3
Aufgaben- und Kostenverteilung bzgl. Planungsverfahren

Soweit die Planungen die Gesamtflache betreffen, erfolgt eine anteilige
Verteilung der Planungskosten zwischen den Vertragsparteien. Der konkre-
te Modus ist jeweils abzustimmen. Dabei soll die GroRe der Flachen der
jeweiligen Eigentiumer berlcksichtigt werden. Dies ergibt ein Verhaltnis
15:41 (15: Vorhabentragerin, 41: Stadt). Ferner soll ggf. auch die wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit der Flachenanteile Bertcksichtigung finden. Zu
Grunde zu legen sind die verschiedenen Stadtebaulichen Vorstudien, hier-
bei kdnnen zur Orientierung fur die Verteilung der Planungskosten Durch-

schnittswerte der verschiedenen Varianten genommen werden.

Kostenregelungen sollen voraussichtlich insbesondere zu folgenden

Themenbereichen getroffen werden:

a) Stadtebaulicher Quartiersplan / Rahmenplanung inklusive Beteili-
gungsverfahren,
b) Fachgutachten und -planungen (Verkehr: Gesamtkonzept Stidsei-

te und Detailplane Quartiere, Altlasten, Hochwasserschutz, Natur-
schutz, Larm, Entwasserung und weitere ggf. erforderliche Fach-
gutachten),

C) Bebauungsplan und alle weiteren rechtlichen Planwerke, die fur
die Umsetzung erforderlich sind, so zum Beispiel Planfeststellun-
gen / Plangenehmigungen fir den Hochwasserschutz, Verkehrs-
anlagen etc. sowie

d) Griunordnungsplan (Gesamtkonzept Siidseite sowie Detailplane
Kellogg).

8§84
ErschlieBung, einschliellich ihrer Kosten

Die Parteien sind sich einig, dass das Grundsttck fir die angestrebten

Nutzungen nicht ausreichend erschlossen ist. Dies betrifft sowohl die in-
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4.2

4.3

4.4

4.5

terne, den Grundstiicksbereich betreffende ErschlielRung als auch die Er-

schlielBung auf3erhalb des Grundstiickes.

Zu gegebenem Zeitpunkt wird die Vorhabentragerin einen ErschlieRungs-
vertrag mit dem StralRenbaulasttrager (hier: Stadtgemeinde Bremen, Son-
dervermdgen Uberseestadt, vertreten durch den Senator fiir Wirtschatt,
Arbeit und Hafen, vertreten durch die bremenports GmbH & Co. KG) und
abgestimmt mit dem Amt fir Stral3en und Verkehr schlie3en, der die
Durchfiihrung sowie die Kostentragung der fir die Flachenentwicklung
notwendigen ErschlieBungsmalnahmen durch die Vorhabentragerin re-

gelt und technische Vorgaben zur Umsetzung enthalt.

Im ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, die Er-
schlieBung auf dem Grundstiick auf eigene Kosten nach Mal3gaben des
StralRenbaulasttragers herzustellen und anschliel3end — soweit es sich um
offentliche StraRen handelt — an die Stadt kostenfrei zu Gbertragen. Die
Parteien gehen davon aus, dass darlber hinaus ErschlieRungsbeitrage
bei diesem Vorgehen nicht anfallen. Die Vorhabentragerin tragt die Kos-
ten der internen ErschlieBung des Grundstiicks, auch soweit es sich um

offentliche ErschlieRungsanlagen handelt.

Die Vorhabentragerin tragt ebenfalls die Kosten flr externe Erschlie-
Bungsmaflnahmen, die im Wesentlichen fir die Anbindung des Grund-

stiicks notwendig sind.

Die Kosten fiir externe ErschlieBungsmalnahmen, die auch weitere
Grundstuicke aufwerten, tragt auf Grundlage eines im Einzelfall zu entwi-
ckelnden Verteilungsschlissels die Vorhabentragerin anteilig. Die wirt-
schaftliche Ausnutzbarkeit der aufgewerteten Grundstiicke wird hierbei
Berticksichtigung finden. Hierzu verstandigen sich die Parteien, sobald
konkrete Erkenntnisse bezogen auf Malinahmen und Kosten feststehen.
Regelungen sind insbesondere erforderlich fir den Umbau des Knoten-
punktes Auf der Muggenburg / Hansator / Stephanikirchenweide, flr die
Ertlichtigung der HaupterschlielBung der Stidseite Europahafen, je nach

Lésung Stephanikirchenweide und/oder Hoerneckestralle.
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4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Zur Verbesserung der Gestaltungsmadglichkeiten des Knotenpunktes Auf
der Muggenburg / Hansator sowie der OPNV-Anbindung streben die Par-
teien an, dass die Nutzung des vorhandenen Bahnanschlusses fir die

Anlieferung des Hochregallagers bereits vor Nutzungsaufgabe des Hoch-
regallagers eingestellt wird. Uber die Moglichkeiten der weiteren Nutzung

der Bahnanbindung werden sich die Parteien gesondert verstandigen.

Mit denjenigen Nachbarn, die ebenfalls Nutzungsrechte am Bahnan-
schluss haben, wird die WFB mit dem Ziel verhandeln, dass diese Nut-

zungsberechtigten ihre Nutzungsrechte aufgeben.

85
Hochwasserschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die fur das Grundsttick erforderli-
chen HochwasserschutzmafBhahmen zu ergreifen. Diese sind im Vorfeld
mit der Hochwasserschutzbehérde (SUBV, Ref. 32) einvernehmlich abzu-
stimmen. Der Bau von privaten Hochwasserschutzanlagen muss den An-

forderungen des offentlichen Hochwasserschutzes genigen.

In Frage kommt grundsétzlich ein Gebietsschutz oder ein Objektschutz.
Auch eine Mischlésung kommt in Betracht, wonach bestimmte Fl&-
chen/Gebaude mit Objektschutz gesichert werden, wahrend andere durch
Gebietsschutz gesichert werden. In jedem Fall muss die Erreichbarkeit
insbesondere im Rettungsfall gesichert sein. Grundsatzlich muss der
Hochwasserschutz aus einem abgestimmten Gesamtkonzept fur die Std-
seite des Europahafens abgeleitet sein.

Die Anforderungen an den Bau der Hochwasserschutzanlagen in ver-

schiedenen Varianten sind in der Anlage S5.3 dargestellt.

Die Herstellung der Hochwasserschutzanlagen durch die Vorhabentrage-
rin wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungs- oder Planfeststel-
lungsverfahren geregelt. Welches Verfahren erforderlich ist, hangt von der
Art, dem Umfang und den Auswirkungen der konkret geplanten baulichen
MalRnahmen ab. Mdgliche in Betracht kommende wasserrechtliche Ver-

fahren sind in Anlage S5.4 dargestellt.
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5.6

5.7

6.1

6.2

Nach Fertigstellung gelten die Hochwasserschutzanlagen als privater
Hochwasserschutz. Fir die spatere Unterhaltung, einen ggf. erforderli-
chen Ausbau oder eine eventuelle Erneuerung der Hochwasserschutzan-

lagen ist der jeweilige Eigentiimer verantwortlich.

Eine Ubertragung der Hochwasserschutzanlagen einschlieBlich der Un-
terhaltspflicht auf Bremen oder einen Dritten kann, ggf. zuztglich einer
Ablésesumme fiir den Unterhalt, verhandelt werden. Sollte die Ubertra-
gung der privaten Hochwasserschutzanlage in eine 6ffentliche Hochwas-
serschutzanlage beabsichtigt werden, ist die Zustimmung des Senators
fur Umwelt, Bau und Verkehr (Referat 32), sowie des Bremischen Deich-
verbands am rechten Weserufer als spater Unterhaltspflichtigem notwen-
dig; beide sind friihzeitig in die Verhandlungen einzubeziehen.

Daruber hinaus kann ggf. die Kostentragung durch die Vorhabentragerin
fur SchutzmaRnahmen im 6ffentlichen Bereich notwendig werden, auch

wenn Hochwasserschutz als Objektschutz ausgebildet wird.

86
Soziale Infrastruktur, insbes. Kitas

Durch die geplante Grundstiicksentwicklung wird ein Bedarf an Kita-
Platzen, also Krippenplatze (U3) und Kindergartenplatze (U3) voraus-
sichtlich in einer GréRenordnung von ca. 210 bis 240 Platzen entstehen.
Dies entspricht ca. 14 bis 16 Gruppen (jeweils ca. sieben bis acht Grup-
pen U 3 und U 3). Die Vorhabentragerin hat Sorge zu tragen, dass zur
Deckung dieses Bedarfs geeignete Immobilien (Grundstiicke, Teilgrund-
stiicke, Bestandsgebaude oder geschossbezogene Teilflachen) durch
Vermietung oder Verkauf dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Flachen fir
die Kita-Nutzung kénnen iiberwiegend auch in Geb&ude, die im Ubrigen
zum Wohnen und zu sonstigen Zwecken genutzt werden, integriert wer-
den. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, tber diesen Bedarf hinaus weite-

re Platze als Betriebskindergarten zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt strebt eine enge Verzahnung vorschulischer und schulischer
Einrichtungen an. Daher soll eine der Kitas in einem kombinierten Kita-

und Grundschulstandort entstehen (siehe auch nachfolgend § 7). Nahere
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7.1

7.2

7.3

7.4

Regelungen werden zu einem spéteren Zeitpunkt in einem weiteren stad-
tebaulichen Vertrag getroffen. Die Festlegung des Standortes erfolgt in
einem spéteren stadtebaulichen Vertrag oder im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung.

§7

Soziale Infrastruktur, insbes. Schulen und kombinierte Einrichtung

Die Stadt plant auf einem Teil des Grundstuicks die Entwicklung eines
Grundschulstandortes, der fiir das Plangebiet, weitere Teile der Ubersee-
stadt sowie den Ortsteil Utbremen, die westliche Altstadt und die Bahn-
hofsvorstadt zur Verfligung stehen soll. Die Vorhabentragerin wird einen
Beitrag fur die Versorgung des Quartiers mit Grundschulplatzen leisten,
indem sie ein einvernehmlich zu identifizierendes Grundstiick zu einem
Verkehrswert, der als Nutzung Gemeinbedarf Schule/Kita zugrunde legt,
an die Stadt veraufert. Dieses soll sich in enger raumlicher Nahe zum

Stral3enbahnhaltepunkt befinden.

Der Flachenbedarf einer nach heutigem Stand bedarfsgerechten vierzi-
gigen Grundschule im offenen Ganztagsbetrieb betragt einschlieflich ei-
ner Sporthalle je nach Geschossigkeit ca. 4.000 bis 4.300 m2 Grundfla-

che, auf der insgesamt 4.600 m2 BGF erstellt werden.

Fur den angestrebten kombinierten Kita/Schulstandort werden zuséatzlich
fur eine funfgruppige Kita 1.500 m? Grundsttcksflache bendtigt, auf der
1.100 m2 BGF entstehen.

Insgesamt wird ein Grundstuck von ca. 5.500 bis 5.800 m? Grundflache
bendotigt.

Die Vorhabentragerin ist grundsatzlich bereit und interessiert, einen
Schulbau im Rahmen eines Public Private Partnership zu errichten. Die
Parteien werden diese Mdglichkeiten der Umsetzung eines Schulneubaus

naher prifen.

Ebenfalls erforderlich wird der Bau einer weiterfihrenden Schule (Ober-
schule) werden. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, einen Beitrag fur

die Versorgung des Quartiers mit einer weiterfiihrenden Schule zu leisten,


http:Stand23.05.18

ENTWURF - Stand 23.05.18

7.5

7.6

7.7

8.1

indem sie ein einvernehmlich zu identifizierendes Grundstiick zu einem
Verkehrswert, der als Nutzung Gemeinbedarf Schule zugrunde legt, an
die Stadt veraufert. Der Flachenbedarf einer nach heutigem Stand be-
darfsgerechten vierziigigen Oberschule im teilgebundenen Ganztagsbe-
trieb betragt je nach Geschossigkeit ca. 6.500 bis 7.000 m? Grundflache
auf der 8.600 m2 BGF erstellt werden. Berlicksichtigt worden ist hier auch

eine Turnhalle mit ca. 1.900 m2 Grundsticksbedarf.

Auch diese Schulgrundstiicke sollen eine Nahlage zu OPNV-
Verbindungen aufweisen. Die Festlegung des Standortes erfolgt in einem
spateren Stadtebaulichen Vertrag oder im Rahmen der verbindlichen Bau-

leitplanung.

Sofern an einem anderen Standort auf der Stidseite des Europahafens
aul3erhalb des Grundstiicks eine Schule errichtet wird oder mehrere
Schulen errichtet werden, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, fir den
durch ihr Vorhaben ausgeltsten Bedarf einen angemessenen Beitrag zu

leisten.

Die Vorhabentragerin und die Stadt tauschen sich gegenwartig tUber die
vortbergehende Nutzung von Teilen des Grundstiicks fur Schulzwecke
aus [Container]. In diesem Zusammenhang zu klarende vergaberechtliche

Belange sind von den Beteiligten noch zu prifen.

§8
Wohnraumférderung, Sozialwohnungen

Der Beschluss der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie vom 14.3.2013 i.V.m. den Senatsbeschliissen vom 6.9.2012
und 14.11.2017 enthalt Regelungen zur Umsetzung einer Sozialwoh-
nungsquote. Fir das Grundstiick vereinbaren die Stadt und die Vorha-
bentragerin auf dieser Grundlage folgendes: Mindestens 25 % der errich-
teten Wohneinheiten auf dem Grundstiick sind als geforderte Wohnungen
herzustellen (,Sozialwohnungsquote®), davon 20 % fir Haushalte, die von
Wohnungslosigkeit bedroht sind (,Wohnungsnotstandsquote®). Die Stadt

weist darauf hin, dass nach dem Senatsbeschluss vom 14.11.2017, an-
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ders als zuvor, eine Anrechnung von Baugemeinschaften auf die Sozial-

wohnungsquote nicht mehr erfolgt.

8.2 Eine Verstandigung zur genauen Lage der Sozialwohnungen wird in ei-

nem weiteren stadtebaulichen Vertrag stattfinden.

8.3 Die Vorhabentréagerin wird das Bauvorhaben beim Senator fir Umwelt,
Bau und Verkehr zur Férderung anmelden und das Wohnungsgemenge
und die Grundrisse abstimmen. Einzelheiten zu den aktuellen Forde-
rungsbedingungen ergeben sich aus dem ,Merkblatt zu geltenden Foér-
derbedingungen®. Spatestens bei Bezugsfertigkeit wird die Vorhabentra-
gerin einen Fordervertrag mit der Bremer Aufbau-Bank GmbH abschlie-
Ren.

8.4 Die Verpflichtung zur Schaffung von Sozialwohnungen gilt vorbehaltlich
der Verfugbarkeit von Fordermitteln. Sofern solche Mittel nicht oder nicht
vollstandig bereitgestellt werden kénnen, wird die Vorhabentragerin ent-
sprechend § 9 Abs. 1 Nr. 7 des Baugesetzbuchs ersatzweise Wohnge-
baude errichten, die mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung gefor-

dert werden kdnnten.

8.5 Der zeitliche Ablauf der Baumafinahmen steht bei Abschluss dieses Ver-
trages noch nicht fest. Die Stadt und die Vorhabentragerin werden sich,
sobald dies mdglich ist, Gber den zeitlichen Ablauf der Baumaflinahmen
und die damit verbundene Verpflichtung zur Errichtung der geférderten
Wohnungen verstandigen, um sicherzustellen, dass gestuft je nach zeitli-
chem Fortschritt auch ein entsprechender Anteil der Sozialwohnungsquo-
te erfillt ist.

8§89
Baugemeinschaften

Die Vorhabentragerin wird prifen, ob auch Flachen flr Baugemeinschaften zur
Verfligung gestellt werden und das weitere Vorgehen mit der Stadt abstimmen.

Einzelheiten sind noch zu vereinbaren.
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10.1

10.2

§10

Sicherung von Architektur- und Freiraumqualitaten

Die Stadt und die Vorhabentragerin stimmen darin tberein, dass zur Si-
cherung von Architektur- und Freiraumqualitaten Wettbewerbe und/oder
Qualifizierungsverfahren fir exponierte Projektbausteine und stadtebauli-
che oder freiraumliche Fragestellungen durchzufihren sind. Da ein stad-
tebauliches Konzept fur das Vertragsgebiet einschlief3lich des Grund-
stucks zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages noch nicht vor-
liegt, werden die Parteien nach Vorliegen dieses Konzeptes eine Verein-
barung treffen, in der die Flachen, fir die diese Verfahren durchgefihrt
werden sollen, sowie weitere Einzelheiten zum jeweiligen Verfahren fest-

gelegt werden.

Bereits jetzt ist jedoch absehbar, dass derartige Verfahren zumindest fiir
folgende Freirdume und/oder Gebaude durchgefiihrt werden sollen, wobei

genaue Flachenumgriffe noch gemeinsam zu definieren sind:

a) Verlangerung Hansator,
b) Quartiersmitte,
c) Hochpunkte und

d) Wasserlagen.

§11
Mobilitatskonzept

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Erarbeitung und Umsetzung eines zu-

kunftsweisenden und modellhaften Mobilitatskonzepts. Die angestrebten Ziele

werden zwischen ihr und der Stadt abgestimmt. Dabei ist zu beriicksichtigen,

dass das Mobilitatskonzept offen fir zukunftige Entwicklungen im gesamten Be-

reich Europahafen Siuidseite sein soll. Die Vorhabentréagerin beabsichtigt, fur die

Bewohner alternative Wege der Mobilitat zur Verfigung zu stellen bzw. diese

durch stadtebauliche Gestaltung attraktiver zu machen. Sie wird ein umfangrei-

ches Angebot an alternativer Mobilitat fur die Bewohner aufbauen. Dabei werden

intelligente Konzepte der Nutzung privater PKW aufgestellt, insbesondere ist be-

absichtigt, die Stellplatze flexibel zu nutzen. Zudem soll die Idee eines privaten
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Carsharings entwickelt werden. Es ist beabsichtigt, mit dem Konzept auch eine
Senkung der Stellplatze pro Wohneinheit zu erreichen. Das umfangreiche Mobili-
tatskonzept soll fir die Anwohner aller Altersstufen ausreichend Anreize schaf-
fen, auf die Unterhaltung eines eigenen PKW zu verzichten, aber andererseits
mobil zu bleiben. Elemente des Mobilitdtskonzepts kdnnten neben Carsharing
ein eigener Elektrofahrzeug- oder Fahrradpool sein sowie eine eigene Mobilitats-
karte im Zusammenarbeit mit der BSAG oder ein Lieferservice durch den Einzel-
handel. Weiter sollen Uberlegungen einbezogen werden, umweltfreundliche indi-
viduelle Mobilitat durch Elektroroller, wasserstoffbetriebene Fahrzeuge, kombi-
nierte Ladestationen mit Pufferbatterien zum Aufladen einer Vielzahl von PKW
zur Auslastung von Spitzen im Angebot an Elektrizitat, insbesondere bei Nega-

tivpreisen, zu ermdglichen.

§12

Energiekonzept

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Erarbeitung und Umsetzung eines zu-
kunftsweisenden und modellhaften Energiekonzepts. Die angestrebten Ziele
werden zwischen ihr und der Stadt abgestimmt. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass das Energiekonzept offen fur zukiinftige Entwicklungen im gesamten Be-
reich Europahafen Sudseite sein soll. Das Energiekonzept soll sowohl Verbrau-
cher als auch lokale Erzeuger von Energie einbinden. Dabei wird gerade auf die
Nutzung regenerativer Energiequellen sowie auf eine flexible und intelligente
Netzinfrastruktur Wert gelegt. Bei der Erhaltung des Altbestandes wird auf ener-
getische Gebaudesanierung und beim Neubau auf Energieeffizienz besonders
geachtet. Hier kdnnten auch Konzepte wie Eisspeicher und Kraftwarmepumpen

zum Einsatz kommen.

§13

Grinflachen, insbes. Herstellung und Unterhalt

13.1 Die Parteien sind sich einig, dass fur eine lebendige, urbane und dichte
Quartiersentwicklung o6ffentliche Grunflachen und private, aber zugleich
offentlich wirksame, Grunflachen erforderlich sind. Auf Grund der Promi-
nenz der Lage des Grundstiicks und der einzigartigen Lage an der Weser

werden dartber hinaus auch Grunflachen bendtigt, die besonders fur die


http:Stand23.05.18

ENTWURF - Stand 23.05.18

13.2

13.3

13.4

14.1

14.2

Bewohner des Stadtteils Walle und fir die Bewohner und Besucher der

Gesamtstadt (touristisches Potential) Anziehungskraft haben sollen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Herstellung der 6ffentlichen
Griunflachen, die primar die Grunflachenbedarfe der Bewohner seiner
Grundstticksentwicklung abdecken (Anhaltswert 6m2/EW), auf eigene
Kosten. Dies gilt auch fir die Grinflachen mit Gberdrtlicher Bedeutung (fur
Walle) und gesamtstadtischer Bedeutung. Die Parteien streben an, dass
diese Flachen nach Erstellung kostenfrei in das Eigentum der Stadt Uber-

gehen.

Da ein stadtebauliches Konzept fur das Vertragsgebiet einschliel3lich des
Grundstuicks zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages noch nicht
vorliegt, werden die Parteien nach Vorliegen dieses Konzeptes eine Ver-
einbarung treffen, in der die Grunflachen mit ihren jeweiligen Funktionen

nach Ziffer 13.1 sowie weitere Einzelheiten festgelegt werden.

Die Vereinbarung nach Ziffer 13.3 soll auch Regelungen zu den Unter-
haltskosten fur die Grunflachen enthalten. In Betracht kommt dabei eine
Orientierung an Pflegestufen 0.4. Sie soll ferner Regelungen zu den Her-
stellungskosten fir die Grinflachen Uberdrtlicher und gesamtstadtischer

Bedeutung enthalten.

§14

Spiel- und Bewegungsflachen, Spielplatze

Der anteilige Nachweis von Kinderspielflachen entsprechend dem Kin-
derspielplatzortsgesetz der Stadt in 6ffentlichen Grinflachen soll méglich
sein. Beide Parteien verstandigen sich auf einen Flachenschliissel. Der
Vorhabentragerin obliegen grundsatzlich die Herstellung und der Unter-
halt der Spielflachen im 6ffentlichen Bereich, dies kann auch durch einen
Finanzierungsbeitrag an die Stadt (Grundsticksbereitstellung, Herstellung
und Unterhalt) zum Nachweis der Spielflachen an anderer Stelle geleistet

werden.

Weitere und konkretere Regelungen zur Ausstattung von Spiel- und Be-

wegungsflachen werden im Rahmen der konkreten Quartiersplanung und
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bei Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes auf z.B. éffentlich nutzbaren
Flachen und in Sonderféllen ggf. aulRerhalb der jeweiligen Plangebiete ge-

troffen.

§15

Einzelhandel

Die Vorhabentragerin plant ein Vorhaben zur Deckung des taglichen Nahversor-
gungsbedarfs im Quartier. Vor dem Hintergrund der derzeitigen Fortschreibung
des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes ist die Zulassigkeit eines solchen

Vorhabens im weiteren Verfahren zu klaren.

§16

Abbruchmalnahmen und Baustellenlogistik

Die Vorhabentragerin wird fir Abbruchmafinahmen und die dazugehdérige Abfall-
beseitigung im Vorfeld ein Riickbau- und Entsorgungskonzept erarbeiten und mit
der Abfalliberwachungsbehdrde (SUBV, Ref. 23) abstimmen. Sie wird ferner flr
alle BaumaRRnahmen friihzeitig in Abstimmung mit der Stadt ein Logistikkonzept

erarbeiten.

§17

Zwischennutzungen

Die Vorhabentragerin stellt zur Zeit verschiedene Grundstucksteile Zwischennut-
zern zur Verfigung und hat mit diesen entsprechende Vereinbarungen getroffen.
Sie strebt an, diesen den Verbleib auf dem Grundstiick zu ermdglichen, bis der
entsprechende Grundstiicksteil fir die Vorbereitung der weiteren baulichen Ent-
wicklung des Grundstticks bendtigt wird.

§18

Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Auf einem Teil des Vertragsgebiets, zum Teil auf der Flache des Grundstiicks,
besteht eine Kontamination aus industriell-gewerblicher Vornutzung. Die Stadt
wird nach den erforderlichen weiteren Untersuchungen im Falle erforderlicher

Sanierungs- und SicherungsmalRhahmen die Stérerauswahl nach dem Bundes-
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Bodenschutzgesetz unter Berticksichtigung der Verursachung vornehmen. Ent-

sprechendes gilt fir etwaige Grundwasserverunreinigungen.

19.1

19.2

19.3

20.1

20.2

§19

Kostentragung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf inrem Grundstiick alle erforder-
lichen MalRBnahmen zur Flachenherrichtung auf ihre Kosten durchzufihren
und zuvor mit der Stadt abzustimmen. Dazu z&hlen unter Bericksichti-
gung des Verursacherprinzips insbesondere die Beseitigung von Altlas-
ten, schéadlichen Bodenveranderungen, Grundwasserverunreinigungen,
die Kampfmittelsondierung sowie die Abfallbeseitigung. Die Kosten der

KampfmittelrAumung gehoren nicht dazu; diese tragt die Stadit.

Soweit Kosten ausschlief3lich fir das Grundstiick anfallen, werden diese

durch die Vorhabentragerin ibernommen.

Die Regelungen in § 3 bleiben unberihrt.

§20
Sicherung der Vertragspflichten

In den weiteren abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertragen werden die
Parteien sich entsprechend dem Fortschritt der stadtplanerischen Verfah-
ren, insbesondere der Bauleitplanverfahren, auch auf Sicherungsmecha-
nismen zur Erfillung der vertraglich vereinbarten Pflichten bzw. zur Errei-
chung der Ziele verstandigen. In Betracht kommen insbesondere Rege-
lungen zur grundbuchlichen Absicherung einzelner Pflichten (z.B. Dienst-
barkeiten), Ersatzvornahmerechte, Blrgschaften, Vertragsstrafenregelun-
gen oder Rechte der Stadt, auf Grundlage des Vertrages die Einstellung

von Baumalinahmen zu verlangen.

Ferner werden sich die Parteien auch auf Sicherungsmechanismen fir

den Fall einer Insolvenz der Vorhabentragerin verstandigen.
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21.1

§21
Absichtserklarung zum Weiterverkauf und zu Anderungen

bei den Gesellschaftern der Vorhabentragerin

Die Stadt und die Vorhabentragerin verfolgen mit dem in diesem Vertrag
abgestimmten kooperativen Vorgehen u.a. das Ziel, die stadtebauliche
Entwicklung des Grundstiicks zu einem urbanen Stadtbaustein zu fordern
und umzusetzen, um mittelfristig eine Brachflache in hochwertiger Lage
zu verhindern. Zur Sicherstellung dieses stadtebaulichen Ziels beabsich-
tigen die Parteien, ohne dass hierauf auf der Grundlage dieses Vertrages
ein Rechtsanspruch besteht, in gesonderter notarieller Urkunde ein An-

kaufsrecht zugunsten der Stadt zu vereinbaren fir den Fall, dass

e die Vorhabentragerin das Grundstiick oder Teile hiervon nicht selbst
oder in Kooperation mit Dritten gemaf den Vorgaben dieses Vertra-
ges und der noch zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrage entwi-
ckelt, sondern zuvor an Dritte, insbesondere zum Zwecke der Pro-
jektentwicklung verdufert; nicht erfasst ist die VeraulRerung einzelner
erschlossener Baugrundstiicke an Endinvestoren;

oder

e Anderungen im derzeitigen Gesellschafterbestand der Vorhabentréa-
gerin dazu fuhren, dass ein Dritter bestimmenden Einfluss Gber die
Gesellschaft der Vorhabentréagerin erhalt;

und

o dabei Anhaltspunkte bestehen, dass die genannten stadtebaulichen
Ziele fur diese Teilflachen gefahrdet sein konnten.

Mit Ricksicht auf das beabsichtigte Ankaufsrecht sind Grundstickskauf-
vertrage mit Dritten und Anderungen im Gesellschafterbestand der Vor-
habentragerin von der Vorhabentragerin der Stadt (SUBV Abt. 6 Stadt-
planung/Bauordnung) schriftlich anzuzeigen. Das beabsichtigte Ankaufs-
recht soll durch Auflassungsvormerkung(en) zugunsten der Stadt in den

betreffenden Grundbtichern des Grundstlicks gesichert werden.

Der Kaufpreis im Falle der Austibung des Ankaufsrechts durch die Stadt
soll der fur die jeweilige Flache des Grundstiicks im Zeitpunkt der Aus-

Ubung des Ankaufsrechtes mafgebliche, vom Gutachterausschuss flr
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21.2

21.3

Grundstuckswerte bei Geolnformation Bremen zu ermittelnde Verkehrs-
wert sein. Der Gutachterausschuss soll fiir die Parteien insoweit den
Kaufpreis als Schiedsgutachter bindend feststellen. Die Kosten der Ver-
kehrswertermittlung tragen die Parteien je zur Hélfte. Die Stadt hat inner-
halb von 6 Wochen ab schriftlicher Anzeige mitzuteilen, ob von dem An-
kaufsrecht Gebrauch gemacht werden soll. Fir die Auslibung des An-
kaufsrechts steht dann eine Frist von 12 Wochen nach Vorlage des Wert-

gutachtens zur Verfigung.

Die beabsichtigten Regelungen zum Ankaufsrecht in Ziffer 21.1 gelten
nicht far Flachen des Grundstticks, die nach der Errichtung von Gebau-
den entsprechend der in diesem Vertrag festgelegten Projektentwicklung
verkauft werden. Sie findet auch keine Anwendung, wenn (i) an eine Ge-
sellschaft veraufert wird, die mit der Vorhabentrégerin verbunden (im
Sinne des § 15 Aktiengesetz) ist und/oder die VerauRerung an die Ge-
sellschafter und/oder deren gesetzliche Erben und/oder an eine Gesell-
schaft, an der mehrheitlich die Gesellschafter der Vorhabentragerin oder
deren gesetzliche Erben beteiligt sind und (ii) der Erwerber in séamtliche
Verpflichtungen dieses Vertrages einschliel3lich spaterer Vertragsande-

rungen eintritt.

Im Falle des Weiterverkaufs an Dritte wird die Vorhabentragerin einen
Beitritt des Dritten zu den Verpflichtungen aus diesem Stadtebaulichen
Vertrag in den Kaufvertrag aufnehmen. Die Vorhabentragerin wird aus ih-
ren Verpflichtungen aus diesem Stadtebaulichen Vertrag hinsichtlich der
verkauften Flache frei, soweit die Stadt sie ausdriicklich aus der Haftung
entlasst.

§22

Projektstrukturen

Die Vorhabentragerin wird der Stadt zu allen Fragen der Umsetzung des Ver-

tragsinhalts fachlich kompetente Ansprechpartner benennen. Dabei ist von der

Vorhabentragerin angedacht, entsprechende Vertragspartner zu gewinnen. Die

Vertragspartner der Vorhabentragerin werden herausgehobene Expertise bei der

Umsetzung von stadtebaulichen Projekten haben. Zudem wird die Vorhabentra-

gerin selbst ein Team zusammenstellen, das eigenverantwortlich die Steuerung
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des gesamten Projektablaufs, sowohl bei der Planung als auch bei der Realisie-
rung der Vorhaben, sicherstellt. Die Vorhabentragerin beabsichtigt, kurzfristig
dieses Projektteam aufzubauen und zu unterhalten, das die private Projektsteue-
rung auf Seiten der Vorhabentragerin sicherstellt und eigenverantwortlich Pro-

jektsteuerung und Projektablauf in die Hand nimmt.

§23

Wirksamkeit, Anpassungen, Salvatorische Klausel

23.1 Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

23.2 Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die
Gliltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich,
durch Vereinbarung solche Bestimmungen durch Vorschriften zu erset-

zen, die zur Erreichung der angestrebten Ziele geeignet sind.

23.3 Bereits jetzt ist erkennbar, dass zur Entwicklung des Grundstticks und des
Vertragsgebietes weitere Stadtebauliche Vertrage notwendig sein wer-
den. Auch dartber hinaus verpflichten sich die Parteien, im Falle der
Notwendigkeit ergdnzender Bestimmungen die erforderlichen Vereinba-
rungen zu treffen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen spéate-

ren Vorschriften widersprechen.

23.4. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinba-
rungen, die den Inhalt dieses Vertrages berihren, bediirfen der Schrift-
form, soweit nicht notarielle Beurkundung erforderlich ist.

§24

Planungsvorbehalt

Auf die Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans besteht kein Anspruch. Ein
solcher kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden, § 1 Abs. 3 BauGB.
Eine Anderung der Planungsziele oder ein Abbruch des Bebauungsplanverfah-
rens ist letztlich Entscheidung der Stadtgemeinde Bremen — Stadtbirgerschaft —
und fuhrt nicht zu Ansprichen der Vorhabentréagerin. Das gleiche gilt fur be-

stimmte Inhalte von Bauleitpléanen.


http:Stand23.05.18

ENTWURF - Stand 23.05.18

§25

Informationsfreiheitsrecht

Nach 8§ 11 Abs. 4a Satz 3 BremIFG hat die Behérde, die einen Vertrag mit einem
Dritten schlief3t, vor Abschluss des Vertrages auf die Veroffentlichungspflichten
nach 8 11 Abs. 4 Satz 1 BremIFG hinzuweisen. Dies gilt insbesondere fiir Ver-
trdge ab einem Gegenstandswert von 50.000,00 EUR. Die Vergffentlichungs-
pflicht nach 8 11 Abs. 4 Satz 1 i.V.m. 8§ 11 Abs. 4a Satz 1 BremIFG sieht vor,
dass Behorden, die einen Vertrag ab 50.000,00 EUR abschlie3en, diesen ohne
Angaben von personenbezogenen Daten und Geschéfts- und Be-
triebsgeheimnissen in elektronischer Form unverzuglich allgemein zuganglich zu
machen und unverziglich an das elektronische Informationsregister zu melden
haben. Es spricht einiges dafir, dass der vorliegende Stadtebauliche Vertrag
hierunter fallt. Rein vorsorglich erfolgte vor Vertragsschluss der entsprechende

Hinweis, der hiermit auch noch wiederholt wird

8§ 26 Anlagen

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Stadtebaulichen Vertrages:

Bez. Inhalt

P1 Grundstiick der Vorhabentragerin, tabellarisch nach Flurstiicken und Lage-
plan

P8 Erklarung zum Einverstéandnis zur Aufgabe der Gleisnutzung

S1 Vertragsgebiet

S5.3 Anforderungen an den Bau von Hochwasserschutzanlagen

S5.4 Mdgliche wasserrechtliche Verfahren

Bremen, den Bremen, den

Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Europa Immobilien GmbH

Im Auftrag

Viering Dr. Meier


http:Stand23.05.18

Anlage P1

Grundstiick der Vorhabentragerin o
\ S
_ \2 EE— . AN

) Stephanikirchenweide

- - —
\ AN

N\
\ N NN A\

N\

-

AR

WESER



Anlage P8

[
An den

Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Abteilung Bau & Stadtentwicklung
Contrescarpe 72

28195 Bremen

Nutzungsaufgabe des vorhandenen Bahnanschlusses durch die Kellogg
(Deutschland) GmbH

17.05.2018

— Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Senator Dr. Lohse,
sehr geehrter Herr Viering,

im Zuge der Verhandlungen zum ersten stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadtgemeinde Bremen und der Europa Immobilien GmbH wurde tber die Nutzung des
vorhandenen Bahnanschlusses, der unter anderem zum sog. Kellogg-Areal fuhrt, durch die
Kellogg (Deutschland) GmbH (,Kellogg“) zur Hochregallageran- und ablieferung gesprochen.
Diese Nutzung erfolgt auf Grundlage des Eisenbahninfrastrukturanschlussvertrags vom
17.02.2000.

Kurz bis mittelfristig soll das Kellogg-Areal einer gemischten Nutzung gefithrt werden. In
diesem Zusammenhang wird zur Verbesserung der Gestaltungsmdéglichkeiten des
Knotenpunktes ,Auf der Muggenburg/Hansator* sowie der OPNV-Anbindung seitens der
Stadtgemeinde Bremen angestrebt, dass die Nutzung des vorhandenen Bahnanschlusses
fur die Anlieferung des Hochregallagers bereits vor Nutzungsaufgabe des Hochregallagers
eingestellt wird.

Kellogg erklart insoweit die grundsatzliche Bereitschaft, die Gleisnutzung vor der
Nutzungsaufgabe des Hochregallagers einzustellen. Auch weil gegebenenfalls eine
Anschlussnutzung durch den zukiinftigen Eigentimer des Kellogg-Areals stattfinden wird,
steht derzeit der abschlieRende Zeitpunkt, zu dem die Gleisnutzung aufgegeben wird, noch
nicht fest. Insoweit stimmen wir zu, den Zeitpunkt der endgiiltigen Nutzungsaufgabe durch
Kellogg und weitere Modalitdten in einem vom stadtebaulichen Vertrag losgeldsten
Verfahren bilaterale Abshmmungen zwischen Kellogg und der WFB zu vereinbaren.

Freuﬁ’dllchg ﬁrurse

’/“’/ﬂ/ /5 A /'.

/Markus oitenng/
' Geschaftsfuhrer Vertrieb

/

KELLOGG (DEUTSCHLAND) GMBH + Burchardstrafe 14 - D-20095 Hamburg
T +49(0)40-370229-0 « F +49(0)40-370 229-193 - www.kelloggs.de
Geschdftsfithrer: Armando Santacesaria « Geschdftsfiihrer Vertrieb: Markus Waltering
Sitz: Hamburg. Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg Nr. HRB 135972
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Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Anlage S.5.3

Anforderungen an den Bau von Hochwasserschutzanlagen

Der Eigentlimer verpflichtet sich, auf seinem Grundstiick die erforderlichen
HochwasserschutzmaRnahmen zu ergreifen. Diese sind im Vorfeld mit dem Fachreferat (SUBV, Ref.
32) abzustimmen. Bei privatem Hochwasserschutz muss grundsatzlich mindestens das gleiche
Schutzniveau wie beim 6ffentlichen Hochwasserschutz umgesetzt werden.

Fir alle denkbaren Varianten muss fiir eine spater moéglicherweise notwendige Anpassung an den
Klimawandel bereits jetzt eine Erh6hung von Hochwasserschutzanlagen um 0,75m bei der Planung
bedacht werden.

Fir einen 6ffentlichen Hochwasserschutz gelten folgende Anforderungen:

Variante Griindeich:
Die wasserseitige Boschungsneigung ist mit 1:4 und die landseitige Béschungsneigung mit 1:3
anzusetzen. Eine Deichkronenbreite von 3,0m ist vorzusehen.

Weiterhin ist der Bau des Deichverteidigungsweges und des Treibselrdumweges gem. den
anerkannten Regeln der Technik in die Planung zu integrieren.

Der Platzbedarf muss so berticksichtigt werden, dass die kiinftige Bestickhohe von +8,85mNN
ausfiihrbar ist.

Die Gebdude und sonstige Bebauungen missen einen Abstand von 5m zum zukiinftigen DeichfuR
bzw. zur HWS Wand (Bestickhéhe von +8,85mNN nach der Erh6hung um 75cm) einhalten.

Die Anpflanzung von Baumen ist im Bereich der Hochwasserschutzanlage nicht zuldssig.

Variante Hochwasserschutzwand:

Technischer Hochwasserschutz ist auf einer Hohe von mind. 8,10mNN mit einer
Erhéhungsmoglichkeit auf 8,85mNN herzustellen. Hinter der Hochwasserschutzwand ist ein
Freihaltestreifen flir Unterhaltung und Deichverteidigung von 5,00 m vorzuhalten.

Variante Warft / Gelindeaufhdhung:

Im Falle einer Gelandeaufh6hung ist das Wohnen erst ab der Geschosshéhe von 8,85mNN moglich.
Entweder muss das Geldnde direkt auf 8,85mNN erhoht werden oder es muss so geplant werden,
dass kiinftig eine Hochwasserschutzwand mit einer Bestickhohe von +8,85mNN errichtet wird.
Gleiches wiirde dann fiir die Hohenlage einer ErschlieRungsstrale gelten.

Hochwasserangepasstes Bauen:
Als Teil des privaten Hochwasserschutzes kommt auch das hochwasserangepasste Bauen in Frage.
Auch hier ist das Wohnen erst ab der Geschosshohe oberhalb 8,85mNN zuldssig. Unterhalb ist die

1



Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Anlage S.5.3

Nutzung z.B. als Tiefgarage oder Einzelhandel / Gastronomie mit einem privaten Hochwasserschutz
(Flutschutztore) moglich. Flucht- und Rettungsmaglichkeiten auf einem Hohenniveau von 8,85mNN
miissen gewahrleistet sein.

Erganzende Hinweise:

Eine Verknlpfung der verschiedenen Hochwasserschutzvarianten kann sinnvoll sein.

MaBnahmen des mobilen Hochwasserschutzes kommen aufgrund der tidebedingten Hochwasser
und den damit einhergehenden kurzen Vorlaufzeiten grundséatzlich nicht in Betracht.

Die offentlichen Hochwasserschutzanlagen sind bautechnisch und statisch von privaten Gebauden
und Anlagen zu trennen.

Fiir die Herstellung neuer Hochwasserschutzanlagen ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterhaltung privater Hochwasserschutzanlagen und des Objektschutzes
einzelner Gebaude obliegt dem Genehmigungsinhaber.

Sofern die vom Investor bzw. Grundstiickseigentiimer hergestellten Hochwasserschutzanlagen in die
offentliche Landsschutzdeichlinie integriert werden sollen, muss hierfiir ebenfalls ein
wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden. Nach der Widmung als 6ffentliche
Hochwasserschutzanlage kann die Unterhaltungspflicht auf den zustandigen Deichverband
Ubertragen werden, ggf. wird hierfiir die Zahlung einer Ablése notwendig




ANLAGE S. 5.4

SUBV
340-1

Wasserrechtliche Verfahren — Neugestaltung des Kellogg’s/WPD-
Gelandes

Folgende wasserrechtliche Verfahren kénnten im Rahmen der Bebauung des Kel-
loggs-Gelandes in Frage kommen. Welche letztendlich erforderlich werden, hangt
von der Art, dem Umfang und den Auswirkungen der konkret geplanten baulichen
Malnahmen ab.

. Wasserrechtliche Planfeststellung/Plangenehmigung nach § 68 WHG' in
Verbindung mit § 74 Abs. 1 BremVwVfG®

Gemall § 68 Abs. 1 WHG bedarf es einer Planfeststellung bei einem
Gewasserausbau. Unter diesem Begriff fasst § 67 Abs. 2 Satz 1 die Herstellung,
Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Dem
Gewasserausbau stehen nach § 67 Abs. 2 Satz 3 WHG Deich- und Dammbauten,
die den Hochwasserabfluss beeinflussen sowie Bauten des Kiustenschutzes gleich.
lhr Bau, ihre wesentliche Anderung oder Beseitigung bediirfen demnach gemaR § 68
Abs. 1 WHG i.V.m. § 67 Abs. 2 Satz 3 WHG grundsatzlich der Durchfuhrung eines
Planfeststellungsverfahrens.

Gemal § 68 Absatz 2 WHG i.V.m. § 74 Abs. 6 BremVwV{G kann ein Ausbau ohne
vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (Plan-
genehmigung), wenn:

1. der Gewasserausbau nicht UVP-pflichtig ist,

2. Rechte anderer nicht beeintrachtigt werden oder die Betroffenen sich mit der
Inanspruchnahme ihres Eigentums einverstanden erklart haben und

3. mit den Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich berihrt wird,
das Benehmen hergestellt ist.

Hierzu sei darauf hingewiesen, dass die Moglichkeit der Durchfihrung eines Plange-
nehmigungsverfahrens eine Ausnahme vom Grundsatz der Planfeststellung darstellt.
Sobald im Zuge eines Vorhabens privates Eigentum in Anspruch genommen wird, ist
generell die Durchfuhrung eines Planfeststellungsverfahrens angezeigt.

Weiterhin ware flr die Durchflihrung eines Plangenehmigungsverfahrens Vorausset-
zung, dass der Gewasserausbau nicht UVP-pflichtig ist. Die Umweltauswirkungen
der MaRnahme mussen sich klar aus den Planunterlagen ergeben, um eine Prufung
und Entscheidung Uber die Art des Verfahrens durchfiihren zu kdnnen.

' Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
gBGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

Bremisches Verwaltungsverfahrensgesetz (BremVwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mai 2003 (Brem.GBI. S.
219) Sa BremR 202-a-3 zuletzt geéndert durch Art. 1 AndG vom 27. 1. 2015 (Brem.GBI. S. 15)
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Konzentrationswirkung Planfeststellung/Plangenehmigung

Durch eine Planfeststellung/Plangenehmigung wird die Zulassigkeit des Vorhabens
einschlieBlich der notwendigen FolgemalRnahmen im Hinblick auf alle von ihm be-
ruhrten offentlichen Belange festgestellt. Die Planfeststellung/ Plangenehmigung ent-
faltet diesbezuglich gemafR § 75 BremVwVfG Konzentrationswirkung.

Das bedeutet, dass der Planfeststellungsbeschluss alle anderen, an und flr sich
notwendigen Genehmigungen (z. B. wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigun-
gen, naturschutzrechtliche Befreiungen, stralenrechtliche Genehmigungen), die mit
dem Vorhaben in Verbindung stehen, ersetzt. Es wird also nur eine einzige "Geneh-
migung" erteilt. Dieses wiederum erfordert die Beteiligung zahlreicher "Trager 6ffent-
licher Belange" (Fachbehorden, Ortsamt, Verbande), deren Aufgabenbereich beruhrt
ist und die ihren Sachverstand und ihre Forderungen auf diesem Weg ins Verfahren
einbringen konnen.

Im Folgenden werden einige Beispiele fur einzukonzentrierende behordliche Ent-
scheidungen benannt:

wasserrechtliche Erlaubnisse fir Grundwasserabsenkungen gemai § 9 WHG,
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigungen gemaly § 31 Bundeswas-
serstraRengesetz (WaStrG)®

Befreiungen gemaR § 7 BaumschutzVO* vom Verbot des § 3 BaumschutzVO,

Genehmigung fiir die Herstellung und Benutzung einer Uberfahrt nach § 17
Abs. 1 und 3 BremLStrG>,

Genehmigung fur die Anlage an einem oberirdischen Gewasser gemal § 20
BremWG i. V. m. § 36 WHG, hier die bisherige Hochwasserschutzanlage als
private Objektschutzwand.

YV VYV VYV

Il. Wasserrechtliche Genehmigung fur Anlagen in, an, tiiber und unter oberir-
dischen Gewissern nach § 20 BremWG® in Verbindung mit § 36 WHG

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung von Anlagen in, an Uber und
unter oberirdischen Gewassern sind gemaf § 20 BremWG i. V. m. § 36 WHG ist ge-
nehmigungspflichtig.

Anlagen im Sinne von § 36 WHG sind insbesondere

1. bauliche Anlagen wie Gebaude, Brucken, Stege, UnterfiUhrungen, Ha-
fenanlagen und Anlegestellen,

2. Leitungsanlagen

3. Fahren.

® Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962; 2008 | S.

1980), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist.

4 Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutzverordnung vom 23. Juni 2009- (Brem-

GBI.S.223)

® Bremisches Landesstralengesetz (BremLStrG) vom 20. Dezember 1976 (Brem.GBI. S. 341) Sa BremR 2182-a-1 zuletzt
geandert durch Art. 1 AndG vom 17. 12. 2013 (Brem.GBI. S. 796)

® Bremisches Wassergesetz (BremWG) vom 12. April 2011 (Brem. BGBI. S. 262), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 15. Dezember 2015 (Brem.GBI. S. 622-2180-a-1)
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Auch private Objektschutzwande konnen - - je nach konkreter Planung — unter den
Genehmigungstatbestand einer Anlage an einem oberirdischen Gewasser gemaf
§ 20 BremWG i. V. m. § 36 WHG fallen. .

lll. Wasserrechtliches Verfahren fiur das Bauen im hochwassergefahrdeten
Gebiet/Sondergebiet nach § 78 Abs. 4, Abs. 5 WHG i. V. m. § 57 BremWG
und der Weser-HwGebV’

Die Hochwasserschutzlinie quert das Kellogg--Gelande westlich des ehemaligen
Weserbahnhofs in nordwestlicher Richtung bis zum Knotenpunkt Auf der Muggen-
burg / Hansator. Das Kellogg's-Gelande liegt daher zu gro3en Teilen in einem au-
Rendeichs liegenden Areal, welches partiell als hochwassergefahrdetes Ge-
biet/Sonderflache im Sinne der Weser-HwGebV eingestuft wird. Das Gebiet ist nach
den Regelungen der Weser-HwGebV festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des WHG grundsatzlich gleichgestellt. Fir Uberschwemmungsgebiete enthalt
das WHG grundsatzlich strenge Anforderungen an das Planen und Bauen.

GemaNR § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Bauge-
setzbuches untersagt.

Vorliegend sind sogenannte Sonderflachen betroffen. Flr diese sieht die Weser-
HwGebV bei eventuellen Bauplanungsverfahren oder Bauvorhaben hinsichtlich der
Belange des Hochwasserschutzes ein Anzeige- statt eines Genehmigungsverfahren
vor. Auch hierbei sind die Anforderungen des Hochwasserschutzes zu beachten. Das
Anzeigeverfahren erlbrigt sich, wenn das Vorhaben einer wasserrechtlichen Ent-
scheidung, insbesondere eines Planfeststellungsverfahrens bedarf.

Lange

7 Verordnung (iber hochwassergefahrdete Gebiete im tidebeeinflussten Einzugsbereich der Weser, der Lesum und der Ochtum
in der Stadtgemeinde Bremen (Hochwassergebietsverordnung Weser - Weser-HwGebV) vom 26.09.2017
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