Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen Stand 15.08.2017

vorlage NI. 385-L

fur die Sitzung der staatlichen Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen
am 30. August 2017

Herrichtung und ErschlieBung des Gewerbe— und Industriegebietes
Luneplate im sid- / westlichen Stadtgebiet von Bremerhaven

Hier: Beschluss Uber Planungsmittel und vorbereitende Arbeiten

A. Problem

Fur die Planung des Gewerbegebietes Luneplate im siud-/westlichen
Stadtgebiet von Bremerhaven sollen Mittel in Hohe von 10,171 Mio. € in den
Jahren 2018, 2019 und 2020 bereitgestellt werden. Hierzu wurde dem Senat
am 15.08.2017 eine Vorlage vorgelegt. Die beschlossene Version der Vorlage
ist als Anlage beigefugt.

B. Lésung

Die Bremerhavener Gesellschaft far Investitionsférderung und
Stadtentwicklung, BIS hat fur die Flachen auf der Luneplate ein
ErschlieBungskonzept entwickelt und eine grobe Baukostenermittlung
durchgefuhrt. Perspektivisch sollen hierfur sukzessive vier
ErschlieBungsabschnitte hergerichtet werden. Den vier Umsetzungsphasen
geht eine Planungsphase voraus, die die Entwicklung der Gesamtflache
berticksichtigt und bis Ende 2020 abgeschlossen sein soll. Fur die Planung
sowie weiteren vorbereitenden MalRnahmen wurden Kosten in HOhe von
11.301.000 € ermittelt.

Eine Finanzierung ist im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsforderung” vorgesehen.

Der Landes- sowie der Bundesmittelanteil von jeweils 45% der forderféahigen
Kosten belauft sich auf insgesamt 10.171.000 €.



Der kommunale GRW-Anteil (10%) in Hohe von 1.130.000 € wird durch den
Magistrat Bremerhaven bereitgestellt. Dartber hinaus sind vom Magistrat
Bremerhaven Mittel in Hohe von 7.750.000 € fir den Ankauf von
Kompensationsflachen bereit zu stellen. Eine Beschlussfassung des Magistrats
Bremerhaven lber den 10%igen GRW Anteil sowie Uber die Mittel fur den
Flachenankauf ist am 16.08.2017 erfolgt.

Die GRW Mittel in H6he von insgesamt 10.171.000 € werden entsprechend
dem dargestellten Bedarf vom Land Bremen unter dem Vorbehalt der zur
Verfluigungstellung des kommunalen Anteils in Hohe von 1.130.000 € sowie der
Mittel fur die Kompensationsflachen in Hohe von 7.750.000 € wie folgt

bereitgestellt:

2018 = 3.300.000 €
2019 = 3.300.000 €
2020 = 3.571.000 €

Gesamt = 10.171.000 €

Hierfur ist die Erteilung einer Verpflichtungsermachtigung (VE) in H6he von
10.171.000 € bei der Haushaltsstelle 0709/891 80-4 ,GRW-Malinahmen (BIS)*
erforderlich. Die VE ist in Hohe von 8.000.000 € bei dieser Haushaltsstelle
veranschlagt. In Hohe des Differenzbetrages von 2.171.000 € soll die VE aus
der veranschlagten VE bei der Haushaltsstelle 0709/891 70-7 ,GRW-
MaflRnahmen (BAB)“ zur Verfigung gestellt werden. Die Abdeckung der VE ist
wie oben dargestellt von 2018 bis 2020 aus GRW-Mitteln vorgesehen.

Der Senat beabsichtigt die zu beschlieBenden Mittel in der nachsten

Investitionsplanung vorzusehen.
Eine detaillierte Darstellung der zu der beschlieRenden Mallnahme sowie zu

der Finanzierung ist der anliegenden Senatsvorlage zu entnehmen.

C. Gender-Priufung

Es kann keine abschlieRende Aussage daruber getroffen werden, in welchem
Umfang die entstehenden Arbeitsplatze von Frauen besetzt werden.
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D. Negative Mittelstandsbetroffenheit

Die Prufung nach dem Mittelstandsforderungsgesetz hat keine qualifizierte (ne-

gative) Betroffenheit fur kleinste, kleine und mittlere Unternehmen ergeben.

E. Beschlussvorschlag

1. Die staatliche Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der
Beplanung der Bruttogewerbeflache von 155 ha sowie der Umsetzung

vorbereitenden MalRnahmen mit Gesamtkosten in Hohe von 10.171.000 € zu.

2. Die staatliche Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen stimmt der
Erteilung der veranschlagten Verpflichtungserméachtigung (VE) in Hohe von
8.000.000 € und der Erteilung einer zusatzlichen VE in Hohe von 2.171.000 €,
zusammen 10.171.000 €, bei der Haushaltsstelle 0709/891 80-4 ,GRW-
Maflnahmen (BIS)“ zu. Die Abdeckung der VE soll in Hohe von 3.300.000 € im
Jahr 2018, in H6he von 3.300.000 € im Jahr 2019 und in Hohe von 3.571.000 €
im Jahr 2020 aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” erfolgen. Zum Ausgleich wird die veranschlagte
VE bei der Haushaltsstelle 0709/891 70-7 ,GRW-MalRhahmen (BAB)" in Hohe

von 2.171.000 € nicht in Anspruch genommen.

Anlagen:
- Senatsvorlage, inkl. Anlage WU und regionalwirtschaftliches
Bewertungstool der Senatorin fir Finanzen
- VE Antrag
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Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen
07.08.2017
Beschlossene Fassung Pfeifer
- 8582

Vorlage fur die Sitzung des Senats 15.08.2017

Herrichtung und ErschlieBung des Gewerbe— und Industriegebietes Luneplate
im sud- / westlichen Stadtgebiet von Bremerhaven

Hier: Beschluss Uber Planungsmittel und vorbereitende Arbeiten

A. Problem

Ausschuss- und Deputationsvorlagen, die eine Vorbelastung fir das aktuelle bzw. fr
kinftige Haushaltsjahre darstellen, sind dem Senat zur Beschlussfassung vorzulegen.
Eine Beschlussfassung der Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen fir den im

Folgenden dargestellten Sachverhalt ist fir den 30.08.2017 vorgesehen.

A.1 Situation der Gewerbegebiete in Bremerhaven

In Bremerhaven stehen neben dem landeseigenen Fischereihafen und dem
stadtbremischen Uberseehafengebiet im Wesentlichen acht unterschiedlich groRe
Gewerbegebiete (GE) (stadtische bzw. Sondervermdgen) fir Ansiedlungen zur
Verfuigung. Hierbei handelt es sich um das Gebiet LoginPort (bestehend aus den GE
Gebieten Sondervermdgen Carl Schurz, Speckenbittel und Weddewarden-Ost), GE
van-Heukelum-Stral3e, GE Rudloffstralle, GE Riedemannstral3e, GE Poristral3e sowie
das GE Bohmsiel.

Das Gewerbegebiet LoginPort wird aufgrund der Nahe zu den Containerterminals und
Uberseehafen vorrangig fir Logistikansiedlungen und hafennahes Gewerbe
angeboten. Von den insgesamt rund 306 ha Gewerbeflachen stehen noch rund 56 ha
zur Vermarktung zur Verfugung, wobei diese Flachen fiur grof3flachige
Logistikansiedlungen aufgrund ihres Zuschnitts bereits begrenzt sind.



Das GE RudloffstraBe weildt Restflachen von 1,9 ha auf, die derzeit in ein
stadtebauliches Konzept eingearbeitet werden und damit nicht mehr zur Vermarktung
zur Verfiigung stehen.

Die Restflachen der Ubrigen stadtischen Gewerbegebiete werden fur kleine und
mittlere Unternehmensansiedlungen sowie Entwicklungen aus dem Bestandsbereich

angeboten.

Innerhalb des landeseigenen Fischereihafengebietes wurden in den letzten 10 Jahren
die beiden Gewerbegebiete Luneort und Reithufer mit einer Gesamtgréf3e von rd. 80
ha entwickelt. Auch hier ist das Angebot mittlerweile eingeschrankt, da bereits 62 ha
Durch die N&he des

Luneort/Reithufer, zum zuklnftigen Gewerbegebiet Luneplate sind diese Flachen fur

vermarktet wurden.

landeseigenen Gewerbegebietes

die zukinftige Entwicklung im Zusammenhang mit den angestrebten grof3flachigen

Ansiedlungen auf der Luneplate zu sehen.

Die Gewerbegebiete und die derzeit verbliebenen Dispositionsreserven sind
nachfolgend dargestellt:
)
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-LogInPort: Industrie- u. Dienstleistungsgeb. Carl- Restflachen fir Logistik u. hafennahes Gewerbe,
Schurz 150,00 | 14,38 Fléachen nicht zusammenhéngend
Restflachen fur Logistik u. hafennahes Gewerbe,
-LoglnPort: Industriegebiet Speckenbuittel 103,80 | 20,60 Flachen nicht zusammenhangend
Restflachen fur Logistik u. hafennahes Gewerbe,
-LogInPort: Industriegebiet Weddewarden-Ost 52,20 | 20,85 Flachen nicht zusammenhangend
-Gewerbegebiet Van-Heukelum-Strae 18,50 | 0,57 Restflache fir kleinteilige Ansiedlung
Stadtebauliches Innerstadtisches Konzept in
-Gewerbegebiet Rudloffstral3e 15,30 | 1,90 Bearbeitung, keine Vermarktung
-Gewerbegebiet Riedemannstraie 12,00 | 1,00 Restflache fir kleinteilige Ansiedlung
-Gewerbegebiet Poristralle 9,30 | 2,79 Restflache fur kleinteilige Ansiedlung
Restflache fir kleinteilige Ansiedlung, Flachen in
-Gewerbegebiet Bohmsiel 69,00 | 12,04 aktuellen Vermarktungsverhandlungen
-Landeseigenes Fischereihafengebiet Entwicklungspotential in raumlicher Nahe zum
Gewerbegebiet Luneort / Reitufer zukiinftigen Gewerbegebiet Luneplate
80,00 | 18,00
Gesamt
510,10 | 92,13

Bremerhavener Gesellschaft fur Investitionsférderung und Stadtentwicklung mbH, Méarz 2017




Von den rd. 510 ha aller Gewerbeflachen in Bremerhaven sind aktuell rd. 418 ha
vermarktet. Dementsprechend stehen fur die Vermarktung noch insgesamt 92 ha
Flachen zur Verfigung, von denen derzeit jedoch ca. 50% aufgrund von konkreten
Angeboten bereits belegt sind. Die noch frei zur Verfigung stehenden Flachen sind
teilweise kleinteilig oder ungunstig geschnitten, so dass sie grol3flachigen Bedarf nicht

abdecken kdnnen.

Das landeseigene Gewerbegebiet westlicher Fischereihafen ist durch die Schliel3ung
des Flugplatzes und Aufstellung des B-Planes als Gewerbeflache ausgewiesen.
Durch die Ansiedlung der ADWEN 8 MW-Windkraftanlage innerhalb dieses Gebietes
sind Sicherheitsabstande einzuhalten und die umliegenden Flachen eingeschrankt

vermarktungsfahig.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der Lage, des Zuschnitts
und der Dispositionsreserven an Gewerbeflachen der Standort Bremerhaven bereits
kurzfristig nicht mehr in der Lage ist fur grof3flachige Ansiedlungen attraktive Flachen
anzubieten. Dartber hinaus steht die in Rede stehende Flachenentwicklung in engem
Zusammenhang mit der beabsichtigten Ansiedlung von Unternehmen aus dem
Kontext der Offshorewindenergie einschlie3lich nach- und vorgelagerter Branchen,
um die dauerhafte Wettbewerbsfahigkeit des Standortes Bremerhaven auf dem
Windenergiemarkt sicherzustellen. Auch die kleinteiligen noch zur Verfigung
stehenden Restflachen sind bereits begrenzt.

A.2  Flachen auf der Luneplate

Das Gebiet auf der Luneplate (155 ha) im Siden des Stadtgebietes Bremerhaven
stellt heute das letzte grof¥flachige Areal in Bremerhaven dar, das, vor dem
Hintergrund des oben dargestellten Bedarfes an Gewerbeflachen, zur Erschlie3ung
zur Verfigung steht. Die Entwicklung der Luneplate ist damit ebenfalls hinsichtlich der
Schaffung neuer Arbeitsplatze und fur die demographische Stabilisierung der
Seestadt von Bedeutung. Die Flachenentwicklung auf der Luneplate, als ein
Bestandteil der lokalen Entwicklungsstrategie fur Bremerhaven, tragt dieser
Bedeutung Rechnung. Grundlage der  Entwicklungsstrategie ist das
~Strukturentwicklungskonzept ~ Bremerhaven 2020 Dieser  Ubergeordnete

Strategieansatz wurde vor dem Hintergrund der anhaltend unterschiedlichen



Entwicklung der Stadte Bremen und Bremerhaven und den damit weiterhin in der

Seestadt bestehenden Folgen des Strukturwandels ausgearbeitet. Insgesamt wurde
mit dem Strukturentwicklungskonzept ein Strategieansatz gewahlt, der an die relativen
Standortvorteile Bremerhavens anknipft und damit die Starkung der wirtschaftlichen,
wissenschaftlichen und technologischen Potentiale Bremerhavens im Bereich der
maritimen Wirtschaft verfolgt. Dartber hinaus ist das Strukturentwicklungskonzept ein
politikfeldibergreifender Ansatz, der Entwicklungslinien, Handlungsempfehlungen und
Mallnahmenansatze koharent verknupft, so dass letztlich eine Grundlage zur
Ableitung und Priorisierung von nachhaltigen sowie strukturverbessernden

Maflinahmen und Projekten in Bremerhaven geschaffen worden ist.

Die Luneplate ist insbesondere durch ihre verkehrsgiinstige Anbindung als mdglicher
Standort far Unternehmen mit hohem Transportvolumen bzw.
Lieferverkehrsaufkommen attraktiv. Die unmittelbare Nahe zum Wesertunnel sowie
zur BAB 27 Uber zwei schnell erreichbare Anschlussstellen (Bremerhaven Sid und
Bremerhaven Wulsdorf) sowie die Planung und Umsetzung der zuklnftigen

Kistenautobahn BAB 20 wird dieses Interesse noch steigern.

Bereits Mitte 2012 hat die Deputation fur Wirtschaft, Arbeit und Héafen die ersten
Voraussetzungen zur au3eren Erschliel3ung der Luneplate geschaffen, indem Mittel in
Hohe von 14,94 Mio. € fur den Bau einer ErschlieBungsstrale mit zwei
Briuckenbauwerken beschlossen wurden (Vorlage 18/183-L). Die MalRnahme befindet
sich in der baulichen Umsetzung. Hiermit wird die Anbindung der Luneplate an das

Uberregionale Strafl3ennetz geschaffen.

Um Bremerhaven mittelfristig konkurrenzfahig zu halten, Flachenengpassen sowohl
fur kleine und mittlere Unternehmen entgegenzusteuern und Uberregional
bedeutsame Ansiedlungsinteressenten Maoglichkeiten zu bieten, in Bremerhaven
grof3flachige Gewerbe und Industrie anzusiedeln, ist die zeithahe Erschlie3ung der

Flachen auf der Luneplate sinnvoll und geboten.

B. Losung

Die Bremerhavener Gesellschaft fur Investitionsforderung und Stadtentwicklung mbH
(BIS) hat fur die Flache auf der Luneplate ein Erschlieliungskonzept entwickelt und

eine grobe Baukostenermittlung durchgefuhrt. Grundgedanke hierbei ist die



bedarfsgerechte Planung und Herrichtung der Bruttogewerbeflache von 155 ha in
vier ErschlieBungsabschnitten (die Nettogewerbeflache der Erschlie3ungsabschnitte
umfasst 121 ha. ErschlieBungsstralen und zwei Regenrickhaltebecken umfassen

eine Flache von 34 ha).

Vorgesehen ist, dass im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes bereits im Zuge
der Realisierung des ersten Erschliel3ungsabschnittes die notwendige Sandmenge fir
die Gesamtflache angekauft wird, so dass diese fur die jeweilig zu erschlieRende
Flache als Auflast genutzt werden kann (siehe auch B. 3.5.1). Die Umsetzung des

Gesamtkonzeptes ist schrittweise und bedarfsabhangig bis 2027 geplant.

Den geplanten vier Umsetzungsphasen geht eine Planungsphase (Leistungsphasen 1
bis 4) voraus, die die Entwicklung der Gesamtflache bertcksichtigt und bis Ende 2020
abgeschlossen sein soll. Dariiber hinaus ist in diesem Zeitraum der Nachweis Uber

entsprechende Ausgleichsflachen fur die Gesamtmal3nahme sicherzustellen.



B.3 Kosten

Inhalt der aktuell zu beschlielRenden Vorlage ist die Durchfiihrung der Planungen der
Leistungsphase 1-4, deren Ergebnisse in die erweiterte Entscheidungsunterlage ES
Bau einflieRen. Dementsprechend handelt es sich bei nachfolgend dargestellten
Planungskosten um Schéatzwerte, die im Ergebnis deutlich (+/-30%) vom

angenommen Wert abweichen kénnen.

B.3.1 Gesamtkonzeptionelle Planung der Leistungsphasen 1 -4
(GRW-forderfahig)

Eine wesentliche Voraussetzung zur wirtschaftlichen Umsetzung des oben
dargestellten Bodenmanagementkonzeptes ist eine vollumfangliche Planung von der
Grundlagenermittlung bis einschlie3lich der Genehmigungsplanung (Leistungsphasen
1 bis 4 gemald Leistungsbild HOAI) fir das gesamte Gebiet, bestehend aus derzeit
vier ErschlieBungsabschnitten sowie einer Baugrunderkundung fir das gesamte
Gebiet.

Bestandteile der Planungen fur die Gesamtflache sind:

- die Planung der Flachenherrichtung zur Vermarktung der Gewerbe-/
Industrieflachen einschliel3lich Baugrunderkundung, d.h. u. a. die Ermittlung der
notwendigen Menge und Dauer der Auflast durch Drucksondierung

- die Planung der Entwésserung, d. h. u. a. die Bemessung der Durchmesser der
Regen- und Schmutzwasserwasserkandale als Bestandteil der Planungen der
Gesamtflache sowie entsprechende Regenrickhaltebecken.

- die Planung der verkehrlichen inneren ErschlieBung durch eine
schwerlasttaugliche HaupterschlieBungsstral3e in zentraler Lage des Gebietes.

- die Planung der notwendigen KompensationsmalRnahmen, d.h. die Planung der
Wertigkeit des Grinlandes, der Wasserflachen, des Landschaftsbildes, des
Artenschutzes sowie erganzende Mal3nahmen zur Erholungsnutzung (Wege,
Ausgucke, Informationen).

Die in diesem Zusammenhang zu erstellenden detaillierten Kostenberechnungen

(Leistungsphase 3 — Entwurfsplanung, HOAI) aller Objektplanungen sowie der



Naturschutzfachlichen Kompensation zur Erlangung des Baurechts (Bebauungsplan,
Leistungsphase 4, HOAI) ist Grundlage einer endgiltigen flachenscharfen Festlegung
der einzelnen ErschlielBungsabschnitte.

Insgesamt werden von der BIS fur die Planung der Flachenherrichtung, der
Entwasserung, der inneren ErschlieBung und der KompensationsmalRnahmen

Planungskosten in Hohe von 5.876.000 € geschétzt.

B.3.2 Kampfmittelsondierung der Gesamtflache von 155 ha (GRW-forderfahig)

Auf Anfrage bei der Polizei Bremen — Kampfmittelraumdienst - ist bekannt, dass es im
nordlichen Bereich der Luneplate eine Flugabwehrstellung gegeben hat. Der Standort
kann jedoch nicht genau lokalisiert werden. Insofern muss grof3flachig mit
Kampfmitteln im Untergrund gerechnet werden. Bisherige Vergleichskosten im
benachbarten Schutzstreifen sowie auf dem ehemaligen Flughafen Luneort haben bei
einer flachenhaften Sondierung und Teilbergung Kosten in Hohe von ca. 30.000 bis
35.000 € /ha ergeben.

Angesetzt auf die geplante Flache der Luneplate (155 ha) ist mit Kosten fiur die
Kampfmittelsondierung in Héhe von ca. 5.175.000 € zu rechnen. Abhangig von der
Anzahl und Schwere der Funde kénnen die Kosten fir die Bergungen jedoch
erheblich schwanken.

B.3.3 Marketing, Akquisition und Offentlichkeitsarbeit (GRW-forderfahig)

Wesentlich fur den Erfolg des Gewerbe- und Industriegebietes Luneplate ist es,

dieses Gebiet offensiv und friihzeitig zu vermarkten.

In der Planungsphase soll bereits ein Markenaufbau erfolgen, mit dem Ziel den
Gewerbe- und Industriepark Luneplate Uberregional bekannt zu machen.
Ansiedlungsinteressenten sollen friihzeitig identifiziert und von den Kompetenzen und
Moglichkeiten am Standort Bremerhaven uberzeugt werden. Dies bietet zum einen die
Moglichkeit ,Kundenbeziehungen* aufzubauen und zum anderen ggf. auch

spezifische Anforderungsprofile in den Planungsprozess miteinzubeziehen. Dafir sind



gezielte Adressrecherchen, spezielle, individualisierte Standortdarstellungen,

Prasentationen und Mailingaktionen erforderlich.

Die Prasentation des Gebietes in Broschiren, Anzeigenschaltungen in Gberregionalen
Medien und Fachmedien verbunden mit redaktionellen Beitrdgen sowie die
Prasentation des neuen Gewerbegebiets auf Fachmessen und Fachkongressen
sollen zur Vermarktung genutzt werden. Als wichtiges und in der Vergangenheit sehr
erfolgreiches Marketinginstrument sollen gezielte Fachkongresse fir die Zielgruppen
(siehe Windforce fir die Offshore Branche) in Bremerhaven durchgefihrt werden.
Ebenfalls ist eine starke Internetprasenz erforderlich, die als ,work in progress” in der

Planungsphase die Zielgruppen informiert und einbezieht.

Es ist vorgesehen, die Vermarktung des Gewerbe- und Industrieparks Luneplate im
Rahmen eines Vergabeverfahrens zu beauftragen. Hierfir werden in der
Planungsphase Mittel in Ho6he von 250.000 € fur den Zeitraum 2018 — 2020 bendtigt.

B.3.4 Ankauf von Kompensationsflachen (Finanzierung durch BHV))

Die Luneplate weist im Bereich des geplanten ErschlieBungsgebietes ein
Grinlandareal auf, welches fir das angrenzende Naturschutz- und EU
Vogelschutzgebiet zurzeit eine wertvolle Ergdnzung bildet. Lediglich in Teilbereichen
des ersten und zweiten ErschlieBungsabschnitts sind grof3flachige Ackerflachen
vorhanden, die mit einem insgesamt geringeren Wert fur den Naturschutz einzustufen

sind.

Insgesamt  sind aber fur alle  ErschlieBungsabschnitte  vollumfanglich
Kompensationsflachen zu erwerben. Fir die in der Gesamtsumme zu erschlie3enden
155 ha Gewerbeflache mussen bei einer durchschnittichen Wertstufe von 3
Flachenaquivalenten (FA) und einer Kompensation von 1,5 FA/ha im Mittel ca. 310 ha
(= 465 FA) in dafur geeigneten Kompensationsraumen nachgewiesen werden. In
dieser Dimension konnen jedoch keine arrondierten Flachen im Stadtgebiet
Bremerhaven zur Verfigung gestellt werden, so dass entsprechende Suchrdume im
niedersachsischen Umland geprift wurden. Nach bereits erfolgter erster Abstimmung
mit den Naturschutzbehérden der Stadt Bremerhaven und des Landkreises Cuxhaven

konnten entsprechende Flachen in der Drepteniederung, der Geesteniederung und



ggf. dem Sietland eigentumsrechtlich gesichert werden. Der Erwerb wirde wie auch

in der Vergangenheit durch die NLG Niedersachsische Landgesellschaft mbH

erfolgen.

Die Gesamtkosten fir einen Ankauf von rd. 310 ha. Kompensationsflachen werden

bei einem zu Grunde gelegten Preis von 2,50 €/m2 mit insgesamt rd. 7,75 Mio. €

kalkuliert.

B.3.5

Kostenuberblick

Fur die dargestellten Kostenpositionen ergibt sich die nachfolgende Ubersicht. Es

handelt sich hierbei um Nettobetrage, da die BEAN vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Kosten in € netto

Nr. Malnahme
2018 2019 2020 Gesamt
Objektplanungen (LPH 1-4), (GRW-Mal3nahme)
- Baugrunderkundung
- Verkehrsanlagen
3.1
- Entwésserung
- Kompensationsplanung
1.858.267 | 1.858.267 | 2.159.466 5.876.000
Gesamt
3.2 Kampfmittelsondierung (GRW-Malnahme) 1.725.000 | 1.725.000 | 1.725.000 5.175.000
3.3 Marketing (GRW-MalRnahme) 83.333 83.333 83.334 250.000
Summe GRW-forderféahig 3.666.600 | 3.666.600 | 3.967.800 11.301.000
davon Anteil Bund (45%) und Land (45%) 3.299.940 | 3.299.940 | 3.571.020
Anteil BHV (10%) 366.660 | 366.660 | 396.780
34 Ankauf von Kompensationsflachen (Finanzierung durch BHV) | 7.500.000 | 250.0000 0 7.750.000
' nicht GA-forderfahig
Gesamtkosten 19.051.000

Fur die Erarbeitung und Planung der Leistungsphasen 1-4 und die Erstellung der

erweiterten Entscheidungsunterlage ES Bau fallen Kosten in Hohe von 11.301.000 €
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an. Hinzu kommen die Kosten fir den Flachenankauf, dessen Nachweis ebenfalls

Voraussetzung und Bestandteil der ES Bau ist.

B.4 Ausblick: 1., 2., 3. und 4. Erschlielungsabschnitt
B.4.1 Umsetzung der ErschlieBungsabschnitte

Mit der Planungssicherheit aus der gesamtkonzeptionellen Planung und der dann
detailliert vorliegenden Kostenberechnung (Entwurf, Leistungsphase 1-4 HOAI) aller
Objektplanungen und der Planungen zur naturschutzfachlichen Kompensation zur
Erlangung des Baurechts (Bebauungsplan, Leistungsphase 4 HOAI) kdénnen die

einzelnen ErschlieBungsabschnitte endgiiltig flachenscharf festgelegt werden.

Auf dieser Grundlage sollen dann weitere Mittel fur Ausschreibungen und
Auftragsvergaben entsprechend dem oOffentlichen Vergaberecht, Bauoberleitung,
ortliche Bauuberwachung und Baumittel fur die jeweiligen ErschlieBungsabschnitte

beantragt werden.

Wie oben dargestellt ist geplant, die Herrichtung der ErschlielBungsabschnitte (EA)

sukzessive bedarfsbezogen umzusetzen.

Die bis zu funfzehn Meter machtigen Kleieschichten bedirfen einer erdstatischen
Vorbelastung, um den spateren Anforderungen einer industriellen beziehungsweise
gewerblichen Nutzung entsprechen zu kénnen. Diese statische Vorbelastung wird
durch das Aufbringen von Sand als Auflast erreicht. Um den Sandbedarf fur die
gesamte Gewerbeflache darstellen zu kdénnen, sind ca. 2,0 Mio. m3 Sand erforderlich.
Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist es sinnvoll, diese Sandmenge in Ganze zu
beschaffen und Schritt fir Schritt fir die ErschlieBungsabschnitte nacheinander (als
bis zu 4 m hohe temporare Auflast) zu nutzen. Am Ende dieses Bodenmanagements
ist die gesamte Industrie- und Gewerbeflache mit einer etwa 1,0 — 1,5 m méachtigen
Sandschicht versehen, was die technische Voraussetzung eines flachenhaft
setzungsunempfindlichen Oberbaus darstellt. Dementsprechend ist vorgesehen,
bereits mit der ErschlieBungsphase 1 den Sand fir die KompletterschlieRung aller

ErschlieBungsabschnitte zu erstehen.
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Fur die Herrichtung und ErschlieBung der vier ErschlieBungsabschnitte (EA | - 1V)
wird ein Zeitfenster von 2021 bis einschliel3lich 2027 angesetzt. In diesem Zeitraum
sollen die EA | bis IV bedarfsorientiert hergerichtet werden.

Die grob geschatzten Gesamtkosten fiur die Entwicklung aller Flachen werden sich
nach heutigem Stand auf ca. 83,00 Mio.€ netto’ inkl. der Baunebenkosten,
Herrichtungskosten der Kompensationsflache und der im Rahmen dieser Vorlage zu
beschlieenden Planungskosten belaufen. Hinreichend genaue Kosten fir alle
notwendigen Objektplanungen (StralRenbau, Ver- und Entsorgung,
Flachenherrichtung, Kompensation etc.) werden mit Abschluss der Entwurfsplanung

vorliegen und werden Grundlage fir die Beantragung der Mittel flr die Bauphase sein.

B.4.2 Unterhaltung und Monitoring der Kompensationsflachen

Fur die Unterhaltung der Kompensationsflachen wird mit Kosten von 150.000 € p/a
nach Fertigstellung gerechnet. Fur einen Zeitraum von 15 Jahren entstehen hierdurch
Kosten in Hohe von 2.250.000 €, die von der Stadt Bremerhaven zu tragen sind. Nach
15 Jahren ist eine Erfolgskontrolle durchzufiihren. Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon
ausgegangen, dass nachfolgend keine weiteren Eingriffe zur Herrichtung/Erhaltung

mehr notwendig sind.

Fur die notwendigen MonitoringmalRnahmen wird mit Kosten in Hohe von insgesamt

300.000 € gerechnet, die ebenfalls von der Stadt Bremerhaven zu tragen sind.

B.4.3 Marketingmittel 2021 bis 2027

Im weiteren Zeitverlauf werden fir die Jahre 2021 bis 2027 ca. 300.000 €
Marketingmittel bendtigt, die mit den Planungs- und Baumitteln der jeweiligen

ErschlieBungsabschnitte beantragt werden.

B.5 Abwicklung

' Die BEAN als MaRnahmentrager ist zum Vorsteuerabzug berechtigt.
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Eigentimerin der zu erschlieenden Flache Luneplate ist die Bremerhavener
Entwicklungsgesellschaft Alter / Neuer Hafen mbH & Co. KG (BEAN), als 100%ige
Tochtergesellschaft der Stadt Bremerhaven.

Zuwendungsempfangerin ist die BEAN.

Fur die Planungen der Entwasserung, der Regenrlckhaltebecken sowie der inneren
ErschlieBung wird die zustandige Stelle der baufachtechnischen Prifung beim
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr einbezogen.

B.5 Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Zur Ermittlung der regionalwirtschaftlichen Effekte wurde das von der Senatorin fur
Finanzen bereitgestellte ,Berechnungstool Bereich Gewerbeflachen® eingesetzt.
Hierbei wurde von einem Arbeitsplatzbesatz von 46/ha ausgegangen. Dieser
Durchschnittswert basiert auf realen Werten im benachbarten Gewerbegebiet Luneort.

Bei der Annahme der Fertigstellung aller vier ErschlielBungsabschnitte bis Ende 2027
sind bei vollstandiger Vermarktung der Nettogewerbeflache von 121 ha im Jahr 2030

5.566 Arbeitsplatze zu erwarten.

Die regionalwirtschaftliche ex-ante Bewertung ergibt unter Berucksichtigung aller
offentlichen Zuschiisse aus Bremen und Bremerhaven einen kumulierten positiven
Wert ab dem Jahr 2030. Am Ende des Betrachtungszeitraumes im Jahr 2042 wurde
ein kumulierter Saldo nach LFA von 57.890.000 € ermittelt.

C. Alternativen

keine

D. Finanzielle und Personalwirtschaftliche Auswirkungen, Gender-Prifung

D.1 Finanzielle Auswirkungen

Fur die Umsetzung der oben genannten TeilmalBnahmen (inkl. Ankauf der
Ausgleichsflachen) entstehen Gesamtkosten in Hohe von 19.051.000 €.
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Die anteilige Finanzierung der Gesamtmal3nahme stellt sich wie folgt dar:

Mittelherkunft

Bund (45% GRW-Anteil) 5.085.500 €
Land (45% GRW-Anteil) 5.085.500 €
Bremerhaven 8.880.000 €

(10% GRW-Anteil sowie nicht GRW
fahige Kosten des Flachenankaufes)

Gesamt 19.051.000 €

D.1.1 Finanzielle  Auswirkungen der GRW-foérderfahigen Malinahmen
(Planungen, Kampfmittelsondierung und Marketing)

Im Rahmen einer GRW-Forderung sind die Grundlagen zur Erstellung der Planung
und Ermittlung der Baukosten (Kampfmittelsondierung, Baugrunderkundung), die
Planungskosten, sowie die Kosten fir Marketing, Akquisition und Offentlichkeitsarbeit

mit ermittelten Gesamtkosten von 11.301.000 € forderfahig.

Der Landes- sowie der Bundesmittelanteil von jeweils 45 % der forderfahigen Kosten
belauft sich auf insgesamt 10.171.000 €.

Der kommunale GRW-Anteil (10 %) in Hohe von 1.130.000 € wird durch den Magistrat
Bremerhaven bereitgestellt werden. Eine Beschlussfassung dariber erfolgt in einer

seiner nachsten Sitzungen.

Die Mittel werden entsprechend dem dargestellten Bedarf vom Land Bremen unter
dem Vorbehalt der Beschlussfassung tber den kommunalen Anteil in H6he von
1.130.000 € sowie der Mittel fur die Kompensationsflachen in Héhe von 7.750.000 €

wie folgt bereitgestellt:

2018 = 3.300.000 €
2019 = 3.300.000 €
2020 = 3.571.000 €

Gesamt = 10.171.000 €
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Hierfir ist die Erteilung einer Verpflichtungsermachtigung (VE) in HOhe von
10.171.000 € bei der Haushaltsstelle 0709/891 80-4 ,GRW-MalRnahmen (BIS)*
erforderlich. Die VE ist in HOhe von 8.000.000 € bei dieser Haushaltsstelle
veranschlagt. In Hohe des Differenzbetrages von 2.171.000 € soll die VE aus der
veranschlagten VE bei der Haushaltsstelle 0709/891 70-7 ,GRW-Malinahmen (BAB)"
zur Verfigung gestellt werden. Die Abdeckung der VE ist wie oben dargestellt von
2018 bis 2020 vorgesehen.

Der Senat beabsichtigt die zu beschlieBenden Mittel in der nachsten

Investitionsplanung vorzusehen.

D.1.2 Finanzielle Auswirkungen der nicht GRW-férderfahigen MalRhahme

(Ankauf Kompensationsflachen, Unterhaltung und Monitoring)

Der Ankauf der Kompensationsflachen ist im Rahmen einer GRW-Forderung nicht
darstellbar. Die hierfur ermittelten Kosten in Héhe von 7.750.000 € sind von der Stadt
Bremerhaven zu finanzieren. Die Beschlussfassung Uber die Mittel erfolgt durch den

Magistrat Bremerhaven in einer seiner nachsten Sitzungen.

Nach ihrer Herrichtung sind die Kompensationsflachen fiinfzehn Jahre zu unterhalten.
Die Kosten werden im Rahmen der Planungen konkretisiert und fallen entsprechend
der ErschlieBungsabschnitte frihestens ab 2020 an. Diese sind durch die Stadt

Bremerhaven sicher zu stellen.
D.2 Personalwirtschaftliche Auswirkungen
Direkte personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Es wird angestrebt im Produktplan 71 eine Refinanzierung der fur die Umsetzung des
Gesamtkonzepts erforderlichen Personalkosten im Umfang einer Vollzeitstelle im
Rahmen des Gesamtbudgets aul3erhalb der GRW-Mittel (nicht GRW-fahig) zu

erreichen.

D.3 Gender-Prifung

Es liegen keine spezifischen Daten und Informationen dartber vor, dass eine

Genderrelevanz gegeben sein kdnnte.
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Beteiligung und Abstimmung

Die Vorlage wurde mit der BIS und dem Magistrat Bremerhaven abgestimmt.

Die Abstimmung mit der Senatorin fur Finanzen, der Senatskanzlei sowie dem

Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr wurde eingeleitet.

F.

Offentlichkeitsarbeit und Veroffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Die Vorlage ist fur eine Vero6ffentlichung geeignet.

Beschlussvorschlag

Der Senat stimmt der Beplanung der Bruttogewerbeflache Luneplate von 155

ha sowie der Umsetzung der beschriebenen vorbereitenden Mal3nahmen zu.

Der Senat stimmt der Bereitstellung der GRW-Infrastrukturmittel (90 %) in H6he
von insgesamt 10.171.000 € unter dem Vorbehalt der Beschlussfassung tber
den kommunalen Anteil (10%) in H6he von 1.130.000 € sowie die Mittel fir die
Kompensationsflachen in Hohe von 7.750.000 € durch den Magistrat

Bremerhaven zur Abfinanzierung in den Jahren 2018-2020 zu.

Der Senat nimmt die Darstellung der bedarfsgerechten, stufenweisen

Herrichtung der Erschliel3ungsabschnitte 1 bis 4 zur Kenntnis.

Der Senat beabsichtigt die zu beschlieBenden Mittel in der nachsten

Investitionsplanung vorzusehen.



Anlage : Wirtschaftlichkeitsuntersuchungs-Ubersicht (WU-Ubersicht)
Anlage zur Vorlage : 19/385-L
Datum : 28.07.2017
Benennung der(s) MaRnahme/-bindels
| Planungskosten fiir die Herrichtung des Gewerbegebietes Luneplate
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit [ ] betriebswirtschaftlichen
Xl gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen

Methode der Berechnung (siehe Anlage)
[] Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung  [] Barwertberechnung  [] Kosten-Nutzen-Analyse
X Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Gaf. ergédnzende Bewertungen (siehe Anlage)
[] Nutzwertanalyse [ ] Risikoanalyse fir OPP/PPP [] Sensitivitatsanalyse [] Sonstige (Erlauterung)

Anfangsjahr der Berechnung : 2018
Betrachtungszeitraum (Jahre): 5 Unterstellter Kalkulationszinssatz:

Gepriifte Alternativen (siehe auch beigefiigte Berechnung)

Nr. | Benennung der Alternativen Rang

1 Durchfiihrung der Planungen 1

2 Keine Durchfuihrung der Planungen 2
Ergebnis

Eine gesamtwirtschaftliche Bewertung bezieht sich nicht ausschlief3lich auf die im Rahmen dieser
Vorlage zu beschlieRenden Planungsmittel sondern auf die perspektivische Umsetzung der Ge-
samtmafl3nahme.

Zur Ermittlung der regionalwirtschaftlichen Effekte wurde das von der Senatorin fur Finanzen be-
reitgestellte ,Berechnungstool Bereich Gewerbeflachen® eingesetzt. Hierbei wurde von einem
Arbeitsplatzbesatz von 46/ha ausgegangen. Dieser Durchschnittswert basiert auf realen Werten
im benachbarten Gewerbegebiet Luneort.

Bei der Annahme der Fertigstellung aller vier ErschlieBungsabschnitte bis Ende 2027 sind bei
vollstandiger Vermarktung der Nettogewerbeflache von 121 ha im Jahr 2030 5.566 Arbeitsplat-
ze zu erwarten.

Die regionalwirtschaftliche ex-ante Bewertung ergibt unter Bertcksichtigung aller offentlichen Zu-
schisse aus Bremen und Bremerhaven einen kumulierten positiven Wert ab dem Jahr 2030 aus.
Am Ende des Betrachtungszeitraumes im Jahr 2042 wurde ein kumulierter Saldo nach LFA von
57.890.000 € ermittelt.

Weitergehende Erluterungen

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:
1. Ende 2020 | 2. n. |

Kriterien fur die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)

Nr. | Bezeichnung Kennzahl
Planungsergebnisse in Form einer erweiterten ES Bau 1
Kosten (GRW Anteil) 10.171.000 €
n

BaumaRnahmen mit Zuwendungen gem. VV 6 zu § 44 LHO: [_] die Schwellenwerte werden nicht tiberschritten /
X[] die Schwellenwerte werden {iberschritten, die friihzeitige Beteiligung der zusténdigen technischen bremischen
Verwaltung gem. RLBau 4.2 ist seit 18.05.2017 erfolgt.

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:

Ausfiihrliche Begriindung

Seite 1von 1



BewertungsTool: Nachhaltige Ausgaben und Investitionen

Nutzen-Kosten-Tabelle

Gewerbeflachenentwicklung Luneplate Realisierungs-/ Nutzungsjahr
1000 € 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
Planung:
< Ausgaben Land, Bund, BHV gesamt 3.667 3.667 3.968
2 ErschlieRung:
g Ausgaben Land, Bund, BHV gesamt
3 ErschlieRung EA 1 (geschatzt insg. 32 Mio. €) 16.000| 16.000
Z Erschlieung EA 2 (geschatzt insg. 20 Mio. €) 10.000 10.000
% ErschlieRung EA 3 (geschatzt insg. 10 Mio. €) 5.000 5.000
= ErschlieBung EA 4 (geschatzt insg. 2 Mio €) 2.000
e Sonstige
Summe der direkten Gesamtausgaben (nominal) 3.667 3.667 3.968 16.000 16.000 10.000 10.000 5.000 5.000 2.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o S Flachenankauf Kompensation 7.500 250
< & Unterhaltung Kompensationsflache 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150
2 T Unterhaltung Gewerbeflache 14 47 81 97 99 101 88 78 69 60 54 48 48 48 48 48 48 48 48 48
T 3 Sonstige
~ < ‘Summe der indirekten Ausgaben (nominal) 7.500 400 150 150 150 164 197 231 247 249 251 238 228 219 210 204 48 48 48 48 48 48 48 48 48
iSumme der Nettoausgaben (nominal) 11.167 4.067 4.118] 16.150] 16.150] 10.164] 10.197 5.231 5.247 2.249 251 238 228 219 210 204 48 48 48 48 48 48 48 48 48
{Abzinsungsfaktor (Realzins) 1,00 1,02 1,05 1,07 1,10 1,13 1,15 1,18 1,21 1,24 1,27 1,30 1,33 1,36 1,40 1,43 1,47 1,50 1,54 1,58 1,61 1,65 1,69 1,73 1,78
iSumme der Nettoausgaben (real) 11.167 3.971 3.926] 15.032] 14.677 9.019 8.834 4.425 4.333 1.814 198 183 171 160 150 143 33 32 31 30 30 29 28 28 27
o < Verkaufserlose 2.250 2.100 2.100 2.100 1.650 1.590 1.500
% & Mieten und Pachten 78 208 313 416 523 628 733 838 927 1.022 1.070 1.133 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103
5 | Gebuhren und Steuern (allg.6,2% auf Verkaufserlose)
Summe der direkten Nutzen (nominal) 0 0 0 0 2.328 2.308 2.413 2.516 2.173 2.218 2.233 838 927 1.022 1.070 1.133 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103 1.103
< Fiskalische Wirkungen (siehe Anlage) vor LFA 442 161 163 640 14.188| 13.951| 13.952| 23.053| 23.054| 26.654| 29.231| 30.825] 32.153| 32.152| 32.152| 32.152| 32.146| 32.146| 32.146| 32.146| 32.146| 32.146] 32.146| 32.146] 32.146
& Fiskaiische Wirkungen (siehe Anlage) nach LFA 87 32 32 126] 2.789] 2.743] _2.743] _4532| 4532] 5240| 5.747] 6.060] _ 6.321]  6.321]  6.321] _ 6.321] _ 6.320] _ 6.320] _ 6.320] _ 6.320] _ 6.320] _ 6.320] __ 6.320] _ 6.320] __ 6.320
2 Drittmitteleinwerbungen gesamt 1.650 1.650 1.786 7.200 7.200 4.500 4.500 2.250 2.250 900 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
] EU (ohne Komplementarmittel)
3 Bund (ohne Komplementarmittel) 1.650 1.650 1.786 7.200 7.200 4.500 4.500 2.250 2.250 900
= Kommunaler Anteil BHV
< Summe der indirekten Nutzen (nominal) vor LFA 2.092 1.811 1.949 7.840] 21.388] 18.451| 18.452| 25.303| 25.304] 27.554| 29.231| 30.825] 32.153| 32.152| 32.152| 32.152| 32.146| 32.146] 32.146] 32.146] 32.146| 32.146] 32.146] 32.146] 32.146
llllllllllllllll Summe der indirekten Nutzen (nominal) nach LFA 1.737 1.682 1.818 7.326 9.989 7.243 7.243 6.782 6.782 6.140 5.747 6.060 6.321 6.321 6.321 6.321 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320
S iSumme der Nettonutzen (nominal) 2.092 1.811 1.949 7.840] 23.716] 20.759] 20.865] 27.819] 27.477] 29.772] 31.464] 31.663] 33.080] 33.174] 33.222] 33.285] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249] 33.249
g < {Abzinsungsfaktor (Realzins) 1,00 1,02 1,05 1,07 1,10 1,13 1,15 1,18 1,21 1,24 1,27 1,30 1,33 1,36 1,40 1,43 1,47 1,50 1,54 1,58 1,61 1,65 1,69 1,73 1,78
; L iSumme der Nettonutzen (real) 2.092 1.768 1.858 7.297] 21552 18.419] 18.076] 23.531] 22.693] 24.007] 24.773] 24.340] 24.828] 24.311] 23.771] 23.253] 22.679] 22.143] 21.620[ 21.109] 20.610] 20.123] 19.648] 19.183] 18.730
(8]
g iSaldo Nutzen abziiglich Kosten (real) [ -9.075] -2.203] -2.068] -7.735] 6.876] 9.401] 9.242] 19.107] 18.359] 22.194] 24.575] 24.157] 24.657] 24.150] 23.620] 23.110] 22.646] 22.111] 21.588] 21.078] 20.580] 20.094] 19.619] 19.156] 18.703]
O :saldo kumuliert (real) vor LFA | -9.075] -11.277] -13.345] -21.080] -14.205] -4.804]  4.438] 23.545] 41.904] 64.0908] 88.673] 112.830[ 137.487] 161.637] 185.258] 208.368] 231.014] 253.124[ 274.713] 295.791] 316.371| 336.465] 356.084] 375.240[ 393.943|
iSumme der Nettonutzen (nominal) 1.737 1.682 1.818 7.326]  12.317 9.551 9.656 9.298 8.955 8.358 7.980 6.898 7.248 7.343 7.391 7.454 7.423 7.423 7.423 7.423 7.423 7.423 7.423 7.423 7.423
2 Abzinsungsfaktor (Realzins) 1,00 1,02 1,05 1,07 1,10 1,13 1,15 1,18 1,21 1,24 1,27 1,30 1,33 1,36 1,40 1,43 1,47 1,50 1,54 1,58 1,61 1,65 1,69 173 1,78
2 & iSumme der Nettonutzen (real) 1.737 1.642 1.733 6.819] 11.194 8.475 8.365 7.865 7.396 6.740 6.283 5.303 5.440 5.381 5.288 5.208 5.063 4.944 4.827 4.713 4.601 4.493 4.386 4.283 4.182
S =
g & iSaldo Nutzen abziiglich Kosten (real) [ -9.430] -2.329] -2.193] -8.213] -3.483] -544] -469]  3.440]  3.063] 4.926] 6.085] 5.120] 5.269] 5.221] 5.138] 5.065] 5.030] 4.912] 4.796] 4.682] 4.572] 4.464] 4.358] 4.255]  4.155]
@ “ iSaldo kumuliert (real) nach LFA [ -9.430[ -11.759] -13.952] -22.165] -25.648] -26.192] -26.661] -23.220[ -20.157[ -15.231] -9.146] -4.026] 1.243] 6.464] 11.602] 16.667] 21.698] 26.609] 31.405] 36.087] 40.659] 45.122[ 49.481] 53.736] 57.890]
£ % Ausgabenreduzierende Faktoren | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ | |
g2 Beteiligung von Privaten [ I | I | I | I | I | I | I | I | I | I | I | I | ]

Planungskosten: insg. 11.301.000 €, davon 10% kommunal (1.130.000 €), 45% Land (2018=1.650.000 €, 2019=1.650.000€, 2020=1.786.000), 45% Bund (2018=1.650.000 €, 2019=1.650.000€, 2020=1.786€)

ErschlieBungskosten EA 1 bis EA 4 = 64 Mio. € gesamt.
Es wird von einer 90%igen GRW Finanzierung ausgegangen, dh 45% Bund, 45%Land Bremen, 10% Kommune BHV
EA 1: Baubeginn Anfang 2021, Fertigstellung Ende 2022, der Mittelbedarf wird auf 50% der Gesamtmittel angesetzt, da es sich zum einen um die gréf3te Flache handelt, zum anderen der Sand fiir die gesamte Flache bereits angeschaft wird.
Mittelbedarf 32 Mio. €, davon 10% kommunal (3.200.000 €, jeweils 1.600.000 € in 2021 und 2022)
davon 45% Land (14.400.000 €, jeweils 7.200.000 € in 2021 und 2022)
davon 45% Bund (14.400.000 €, jeweils 7.200.000 € in 2021 und 2022)
EA 2: Baubeginn Anfang 2023, Fertigstellung Ende 2024, der Mittelbedarf wird auf 20 Mio. € angesetzt
Mittelbedarf 20 Mio. €, davon 10% kommunal (2.000.000 € jeweils 1.000.000 € in 2023 und 2024)
davon 45% Land (9.000.000 €, jeweils 4.500.000 € in 2023 und 2024)
davon 45% Bund (9.000.000 €, jeweils 4.500.000 € in 2021 und 2022)
EA 3: Baubeginn Anfang 2025, Fertigstellung Ende 2026, der Mittelbedarf wird auf 10 Mlo. € angesetzt
Mittelbedarf 10 Mio €, davon 10% kommunal (1.000.000 €, jeweils 500.000 € in 2025 und 2026)
davon 45% Land (4.500.000 €, jeweils 2.250.000 € in 2025 und 2026)
davon 45 Bund (4.500.000 €, jeweils 2.250.000 € in 2025 und 2026)
EA 4: Baubeginn Anfang 2027, Fertigstellung Ende 2027, Mittelbedarf 2 Mio €
Mittelbedarf 2 Mio €, davon 10% kommunal (200.000 € in 2027)
davon 45% Land (900.000 € in 2027)
davon 45% Bund (900.000 € in 2027)

Verkaufserldse / Mieteinnahmen
Aus Flachenverkaufen erwartet die BIS Erlése von ins. 13.290.000 € fiir den Zeitraum 2022 bis 2028

Aus Vermietungen erwartet die BIS Einnahmen von insg. 17.808.000 € bis 2042.
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BewertungsTool: Nachhaltige Ausgaben und Investitionen

Anlage Gewerbe

Gewerbeflachenentwicklung Luneplate Realisierungs-/ Nutzungsjahr
1000 € Arbeitspléatze 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042

- a) wahrend der Bauphase

8 Summe der Nettoausgaben (nominal) 11.167 4.067 4.118] 16.150| 16.150f 10.164| 10.197 5.231 5.247 2.249 251 238 228 219 210 204 48 48 48 48 48 48 48 48 48

s entspricht rechnerischen AP 107,2 39,0 39,5| 155,0f 155,0 97,6 97,9 50,2 50,4 21,6 2,4 2,3 2,2 2,1 2,0 2,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

4

2 b) wahrend der Betriebsphase

2 geplante Arbeitsplatze kumuliert 2.346 2.346 2.346 3.956 3.956 4.600 5.060 5.336 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566

g nachr.: genutzte Flache (ha) 51 51 51 86 86 100 110 116 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121

E Summe der Arbeitsplatze (a+b) 107 39 40 155 2.501 2.444 2.444 4.006 4.006 4.622 5.062 5.338 5.568 5.568 5.568 5.568 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566 5.566

1%

= Summe fiskalische Wirkungen (nominal) v. LFA 442 161 163 640| 14.188] 13.951| 13.952| 23.053| 23.054| 26.654]| 29.231| 30.825[ 32.153] 32.152| 32.152| 32.152| 32.146]| 32.146| 32.146| 32.146]| 32.146| 32.146( 32.146] 32.146| 32.146
Summe fiskalische Wirkungen (nominal) n. LFA 87 32 32 126 2.789 2.743 2.743 4.532 4.532 5.240 5.747 6.060 6.321 6.321 6.321 6.321 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320 6.320

Bemerkungen:

Ausgehend von dem AP-Besatz im Gewerbegebeit Luneort (46 AP / ha) werden bei geplanter Fertigstellung der gesamten ErschlieBungsabschnitte insgesamt 5.566 AP geschaffen.
EA 1 (51 ha) Fertigstellung Ende 2022

EA 2 (35 ha) Fertigstellung Ende 2024

EA 3 (26 ha) Fertigstellung Ende 2026
EA 4 ((9 ha) Fertigstellung Ende 2027
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[] éffentlich [ ] nicht éffentlich

TOP : Il Vorlage 19/ L

Der Senator fiir Wirtschaft, Arbeit und Hafen

Uwe Helmbrecht
0421 361 89456
Bremen, 26.Jul 2017

Sitzung des Haushalts- und Finanzausschusses am:

TOP : NI, Vorlage 19/

Haushalt der Freien Hansestadt Bremen 2017
Produktgruppe: 71.01.08 EU-Programme/-Planung (L)

Kamerale Finanzdaten:

[] neue
Hst. : 0709/891 80-4

GRW-Malnahmen (BIS)

BKZ : 700, FBZ:
Zur Verfiigung stehen: nachrichtlich
INSGESAMT 8.000.000,00 € | valutierende VE 0,00 €
(Anschiag) :
Hiervon bereits erteilt 0,00 €
10.171.000,00 €| Erteilung der veranschlagten und einer zusétzl. VE
Abdeckung der beantragten 2017 : € 2018: 3.300.000,00 €
Verpflichtungserméachtigung 2019 3.300.000,00€ 2020: 3.571.000,00 €
2021 : € 2022: €
2023 : € 2024: €
2025 ; € 2026ff: €
Ausgleich fUr zusatzliche VE bei:
PGR Hst. Zweckbestimmung €
71.01.08 | 0709/891 70-7 | GRW-MaRknahmen (BAB) 2.171.000,00

|

nein

Auswirkungen auf Personaldaten, Leistungsziele / -kennzahlen
ja (Darstellung der Verdnderungen auf gesondertem Blatt)

X

beigefiigt.
i

nicht erforderlich. -

Die Ubersicht zur Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (WU-Ubersicht) ist

Empfehlung der Senatorin fiir Finanzen
fiir den Haushalts- und Finanzausschuss:

O
O

Zustimmung
Stellungnahme:

VERFUGUNG

1. [] Wie beantragt genehmigt.
[[] Genehmigt, mit der MaRgabe, dass 2.
Ausfertigungen mit der Bitte um Kenntnisnahme an
(1-fach)

[] den Rechnungshof (1-fach)
[] Landeshauptkasse — (OKZ) 101 - (2-fach)
]
O

Bremen, Die Senatorin fiir Finanzen

Im Auftrag



http:71.01.08

\'/

Begriindung zum Antrag vom 26.Jul 2017 zur PGR: 71.01.08 / Darlegung der Erforderlichkeit der Ausgaben und Ausschbpfung der
Einnahmequsllen

Das Gebiet auf der Luneplate (155 ha) im Siiden des Stadtgebietes Bremerhaven stellt heute das letzte
grofRflachige Areal in Bremerhaven dar, das, vor dem Hintergrund des benétigten Bedarfes an Gewerbefléchen,
zur ErschlieBung zur Verfligung steht. Die Entwicklung der Luneplate ist damit ebenfalls hinsichtlich der Schaffung
neuer Arbeitsplatze und fiir die demographische Stabilisierung der Seestadt von Bedeutung. Die
Flachenentwicklung auf der Luneplate, als ein Bestandteil der lokalen Entwicklungsstrategie fir Bremerhaven, tragt
dieser Bedeutung Rechnung. Grundlage der Entwicklungsstrategie ist das , Strukturentwicklungskonzept
Bremerhaven 2020

Die Luneplate ist insbesondere durch ihre verkehrsgiinstige Anbindung als mdglicher Standort fiir Unternehmen
mit hohem Transportvolumen bzw. Lieferverkehrsaufkommen attraktiv. Die unmittelbare Ndhe zum Wesertunnel

i sowie zur BAB 27 Giber zwei schnell erreichbare Anschlussstellen (Bremerhaven Siid und Bremerhaven Wulsdorf)
| sowie die Planung und Umsetzung der zuklinftigen Kiistanautobahn BAB 20 wird dieses Interesse noch steigern.
Bereits Mitte 2012 hat die Deputation fiir Wirtschaft, Arbeit und Hafen die ersten Voraussetzungen zur dulieren
ErschlieBung der Luneplate geschaffen, indem Mittel in Héhe von 14,94 Mio. € fir den Bau einer
ErschlieBungsstrale mit zwei Briickenbauwerken beschlossen wurden (Vorlage 18/183-L). Die Mainahme
befindet sich in der baulichen Umsetzung. Hiermit wird zum einen die Anbindung der Luneplate an das
tberregionale StraRennetz geschaffen, zum anderen eine verkehrliche Entlastung beziiglich des
'Durchgangsverkehrs der Strale ,Am Luneort® erreicht.

Um Bremerhaven mittelfristig konkurrenzfahig zu halten, Flachenengpéssen sowohl fiir kleine und mittiere
Unternehmen entgegenzusteuern und (berregional bedeutsame Ansiedlungsinteressenten Méaglichkeiten zu
bieten, in Bremerhaven groflichige Gewerbe und Industrie anzusiedeln, ist die zeitnahe Erschliefung der
Flachen auf der Luneplate sinnvoll und geboten.

Den geplanten vier Umsetzungsphasen geht eine Planungsphase voraus, die die Entwickiung der Gesamfflache
berlicksichtigt und bis Ende 2020 abgeschlossen sein soll. Dariiber hinaus ist in diesem Zeitraum der Nachweis
uber entsprechende Ausgleichsflachen fiir die GesamtmaRnahme sicherzustellen.

Die Finanzierung des Ankaufs von Kompensationsfldchen in Héhe von 7.750.000 € erfolgt durch Bremerhaven.

Aktuell ist der BeschluR iiber die Finanzierung fiir die Durchfiihrung der Planungen zu fassen, deren Ergebnisse in
die erweiterte Entscheidungsunterlage ES Bau einflieRen. Fiir die Umsetzung werden folgende Mitiel bendtigt:

1. Gesamtkonzeptionelle Planung: 5.876.000 €
2. Kampfmittelsondierung der Gesamtflache von 155 ha : 5.175.000 €
3. Marketing, Akquisition und Offentlichkeitsarbeit : 250.000 €

Diese MaRnahmen mit Gesamtkosten in Hohe von 11.301.000 € sind GRW-férderfahig. Der Mittelbedarf entsteht
in den Jahren 2018-2020.

Es ist die Erteilung einer Verpflichtungserm&chtigung in Héhe von 11.301.000 € bei der Hst. 0709/891 80-4 "GRW-
MaRnahmen (BIS)" erforderlich mit Abdeckung aus GRW-Mitteln in 2018 in Héhe von 3.300.000 €, in 2019 in Hohe
von 3.300.000 € und in 2020 in Hohe von 3.571.000 €.

Im Auftrag

Helmbrecht

Zustimmung

Produktgruppenverantwortlicher N ja [ ] nein, nicht erforderlich
Produktbereichsverantwortlicher Oja 4 nein, nicht erforderlich
Produktplanverantwortlicher [ja X nein, nicht erforderlich
Ausschiisse: ja nein, nicht erforderlich
Deputationen: X ja [] nein, nicht erforderlich
An die

Senatorin fir Finanzen
mit der Bitte um Zustimmung weitergereicht.
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